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Innledning 
Arealbruk refererer til hvordan land og områder blir brukt, enten det er til jordbruk, boligbygging, 
industri, rekreasjon eller andre formål. Det handler om fordelingen og organiseringen av ulike 
aktiviteter på et gitt område. 

Planlagt arealbruk eksisterende eller framtidig arealbruk basert på arealformålene i et 
plankart. Planlagt og faktisk arealbruk kan samsvare, men vil ikke alltid gjøre det.  
Eksempel: En skog er planlagt som et boligområde.  

Faktisk arealbruk er den reelle bruken av området, altså hvordan det faktisk blir brukt i praksis. 
Dette kan avvike fra den planlagte arealbruken på grunn av ulike faktorer som økonomiske 
forhold, befolkningsvekst, endringer i etterspørsel eller manglende overholdelse av reguleringer. 

Arealregnskap er en oversikt over kommunens arealer, i form av faktisk arealbruk og/eller 
planlagt arealbruk. Arealregnskapet vil vise planlagt arealbruk (arealformål i kommuneplan) og 
faktisk arealbruk (bruk av arealene i dag). 

Utbyggingsformål/ -areal er arealformål som tillater utbygging av større bygg og anlegg. 
Utbyggingsareal er arealer avsatt til utbyggingsformål i kommuneplanens arealdel.  

Arealreserve er arealer som er avsatt i kommuneplan til utbyggingsformål, men som ennå ikke 
er utbygd.  

Bebygd areal er alle typer bebyggelse, konstruksjoner og permanent opparbeidet overflate. 

Ubebygd areal er arealer/områder uten permanent opparbeidet overflate, samt jordbruksareal 
(dyrka mark og beite).  

Det samlede arealregnskapet for forslag til ny arealdel, vil vise samlede arealformålsendringer, 
og hvilken betydning dette har for faktisk arealbruk, om arealdelen realiseres. Det samlede 
arealregnskapet vil også vise om planforslaget dekker utbyggingsbehovet, eller legger opp til 
mer eller mindre utbygging enn kommunens behov. 
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Dagens arealbruk, areal- og naturregnskap for Innlandet 
Innlandet fylkeskommune har utarbeidet et areal- og naturregnskap for fylket og på kommunalt 
nivå. Et arealregnskap kan gi oversikt over planlagte endringer i arealdelen, og det kan vise 
hvilket utbyggingspotensial som ligger inne i eksisterende planer. Tallene baserer seg på 
arealbruken i kommuneplanens arealdel 2014-2025 og eksisterende reguleringsplaner. Tallene 
er ikke helt i samsvar med kommunens eget arealregnskap, som knytter seg kun til arealdelen.  

Utvalgte tall fra Innlandet fylkeskommune sitt areal- og naturregnskap for Sør-Fron kommune 

- Kommunens areal er 743 km2  
o 3,5 % av kommunens areal er avsatt til utbyggingsformål i arealdelen 
o 96,5 % (ca 690 km2) av kommunens areal er LNFR-formål og vann/vassdrag.  
o 36 % av kommunens areal er vernet gjennom naturreservat, nasjonalparker og 

landskapsvernområder.  
 

Totalt avsatt areal for 
utvalgte formål, både 
bebygd og ubebygd: 

Areal- og naturregnskap, 
tall fra Innlandet 
fylkeskommune (dekar) 

KPA 2014-2025, tall fra Sør-
Fron kommune (dekar) 

Boliger 1 511 1 728 

Fritidsbebyggelse 3 774 3 965 

Fritids- og turistformål 1 148 1 190 

LNFR- spredt 
fritidsbebyggelse 

1 161 1 158 

Tabellen viser at det ikke er 100 % samsvar mellom areal- og naturregnskapet og tall hentet 
direkte fra kommuneplanens arealdel 2014-2025. 

Planreserve (andel av summen over som ikke er bebygd) totalt er ifølge areal- og 
naturregnskapet på ca. 4000 dekar, fordelt på blant annet: 

- Boliger: 289 dekar 
- Fritidsbebyggelse: 1 836 dekar  
- Idrettsanlegg: 1 178 dekar (hovedsakelig langrenn og alpinanlegg på Gålå, som ikke vil 

bli bebygd og ikke en reel “byggbar” planreserve) 

  

https://storymaps.arcgis.com/stories/eac50de0b4f441078afceaa58085660b
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Utvalgte konflikter, overlapp mellom planreserve og andre hensyn ifølge areal- og 
naturregnskapet: 

- Fulldyrka jord: Det er totalt 167 dekar fulldyrka jord som er disponert til andre formål i 
planreserven, fordelt på følgende formål: 

 
- Myr: Det er totalt 59 dekar myr som er disponert til andre formål i planreserven, fordelt 

på følgende formål: 
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Faktisk arealbruk  
Faktisk arealbruk, eller dagens arealbruk, er bruken av arealene uavhengig av planstatus. 
Eksempel kan være at området i dag er skog, men har planstatus som boligformål (området er 
altså ikke bygd ut ennå). Skogen er da en arealressurs.  

Arealressurser inkluderer blant annet jordbruksland, skogområder, vannressurser, og 
bygningsarealer. Disse ressursene er viktige for ulike økonomiske aktiviteter som jordbruk, 
skogbruk, fiske, og urban utvikling. 

Arealressurser kan deles inn i to hovedkategorier: 

1. Naturressurser: Dette inkluderer jord, vann, skog, og mineraler som finnes naturlig i et 
område. 

2. Bygde ressurser: Dette inkluderer infrastruktur som bygninger, veier, og andre 
menneskeskapte strukturer. 

Disse ressursene er essensielle for økonomisk utvikling og bærekraftig forvaltning er viktig for å 
sikre at de kan brukes av fremtidige generasjoner. 

Planlegging av ny arealbruk kan gå på bekostning av eksisterende arealressurser som 
dyrkamark, myr og andre verdifulle arealer for landbruket.  

Et uttrekk fra gjeldende arealdel (KPA2014-2025) viser konflikt med de mest sårbare 
arealressursene (naturressurser). Blant annet viser uttrekket at 86,3 dekar avsatt areal til 
boligbebyggelse er i konflikt med fulldyrka jord og 19,8 dekar er i konflikt med innmarksbeite. For 
fritids- og turistformål ser vi at 84,7 dekar er i konflikt med fylldyrka jord. Fritidsbebyggelse er 
hovedsakelig i konflikt med myr med 51,5 dekar.  

 

Figur 1: Diagrammet viser utvalgte arealressurser i konflikt med utbyggingsformål i gjeldende arealdel (KPA 2014-
2025) 
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Planforslaget har hatt et mål om å redusere konflikten til viktige naturressurser. Slik 
planforslaget legges fram nå, viser det en samlet reduksjon på konflikt med fulldyrka jord, 
overflatedyrka jord, innmarksbeite og myr med 74,4 dekar, fra 344,8 dekar til 270,4 dekar.  

Største endringen i prosent er konflikt med myr med en reduksjon på 64 %, som tilsvarer 35,3 
dekar. Her er det areal til fritidsbebyggelse som tilbakeført til LNFR som utgjør den største 
endringen.  

Største reduksjon areal i dekar for fulldyrka jord, som er redusert med 52,5 dekar, tilsvarer 24 
%. For fulldyrka jord er det reduksjon i areal til boligbebyggelse som gir den største endringen. 

Overflatedyrka jord viser en stor reduksjon i prosent på 51 %, det tilsvarer 4 dekar. 

Tallene viser også en økning av konflikt med innmarksbeite, med 27 %, tilsvarer 17,5 dekar. 
Dette er LNFR spredt boligbebyggelse, der eldre fradelte tomter gjerne har med noe 
landbruksareal. For disse 17,5 dekarene vil jordloven fremdeles gjelde ved søknad om tiltak. 

 
KPA 2014-2025 (daa) KPA 2035 (daa) Endring (daa) Endring (%) 

Fulldyrka jord (AR5) 216,2 163,7 -52,5 -24 % 
Innmarksbeite (AR5) 65,4 82,9 17,5 27 % 
Myr (AR5) 55,1 19,8 -35,3 -64 % 
Overflatedyrka jord (AR5) 8,1 4,0 -4,1 -51 % 
Total sum 344,8 270,4 -74,4 -22 % 

Figur 2: Tabellen viser endring i konflikt med fulldyrka jord, overflatedyrka jord, innmarksbeite og myr i planforslaget. 
 

KPA 2014-2025 (daa) KPA2035 (daa) Endring daa) Endring (%) 

Boligbebyggelse 108,6 66,6 -42 -39 % 

Fritids- og turistformål 85,1 18,7 -66,4 -78 % 

Fritidsbebyggelse 67,5 29,6 -37,9 -56 % 

Næringsbebyggelse 57 57 0 0 % 

Sentrumsformål 0 20,8 20,8 100 % 

Spredt boligbebyggelse 0 55,2 55,2 100 % 

Spredt fritidsbebyggelse 26,6 22,5 -4,1 -15 % 

Totalsum 344,8 270,4 -74,4 -22 % 
Figur 3: Tabellen viser samlet endring for jordbruksressurser og myr fra gjeldende arealdel til planforslaget, for 
utvalgte utbyggingsformål. 

Detaljert viser planforslaget at areal til boligformål har redusert sin konflikt med fulldyrka jord 
på 34,4 dekar, fra 86,3 dekar til 51,9 dekar. For fritids og turistformål er det en reduksjon i 
konflikt med fulldyrka jord med 66,4 dekar, fra 84,7 dekar til 18,3 dekar. 

For fritidsbebyggelse viser planforslaget en reduksjon i konflikt med myr på 34 dekar, fra 51,5 til 
17,5 dekar. Dykker en dypere inn i tallene for fritidsbebyggelse og tar ut arealet på Gålå som er 
uendret i påvente av egen kommunedelplan, ser en at reduksjon i konflikt med myr er større. 
Planforslaget, uten Gålå, viser konflikt med myr på kun 2,9 dekar. Tallene viser at det må gjøres 
en ryddejobb for å redusere konfliktfulle arealer innenfor avgrensingen til Gålå. 
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Figur 4: Diagrammet viser utvalgte arealressurser i  areal i dekar i konflikt med utbyggingsformål i nytt planforslag (KPA 
2035) 

 

Figur 5: Diagrammet viser utvalgte arealressurser i konflikt med utbyggingsformål i nytt planforslag, uten areal på 
Gålå (KPA 2035) 

Utbyggingsformål kan også være i konflikt med skogressurser. Diagrammene under viser 
utvalgte utbyggingsområder i konflikt med skogsklasser og åpen fastmark (naturlige åpne 
områder som fjell, heier, og andre typer vegetasjonsfrie eller sparsomme vegetasjonsområder) i 
gjeldende arealdel og i planforslaget.  

Skogsbonitet er et mål på et områdes evne til å produsere trevirke. Dette begrepet brukes i 
skogbruket for å klassifisere voksesteder basert på deres vekstpotensial for trær. 
Skogsboniteten avhenger av flere faktorer, inkludert jordtype, klima, fuktighetsforhold og 
næringstilgang. Boniteten uttrykkes ofte i kubikkmeter trevirke per hektar per år. Høy bonitet 
(skog bon14 i diagrammet) indikerer at området har gode vekstforhold og kan produsere mye 
trevirke, mens lav bonitet (skog bon11) betyr at vekstforholdene er mindre gunstige. 
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Figur 6: Diagrammet viser skogsresurser og åpen fastmark i konflikt med utbyggingsformål i gjeldende arealdel (KPA 
2014-2025) 

KPA 2014-2025 Skog  
bon11 
(AR5) 

Skog  
bon12 
(AR5) 

Skog  
bon13 
(AR5) 

Skog  
bon14 
(AR5) 

Åpen 
fastmark  
(AR5) 

Totalsum 

Boligbebyggelse 70,4 52,8 68,4 142,6 94,7 428,9 

Fritids- og turistformål 185,9 170,8 116,5 0 134,5 607,7 

Fritidsbebyggelse 1061,4 587,9 69,7 0 330,8 2049,8 

Næringsbebyggelse 0,3 19,9 3,2 0 106,1 129,5 

Sentrums-formål 0 0 0 0 2,5 2,5 

Spredt fritidsbebyggelse 208,8 38,4 4,4 4,1 134 389,7 

Totalsum 1526,8 869,8 262,2 146,7 802,6 3608,1 
Figur 7: Diagrammet over vist i tabellform (KPA 2014-2025). 

 

Figur 8: Diagrammet over viser skogsresurser og åpen fastmark i konflikt med utbyggingsformål i nytt planforslag (KPA 
2035) 
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KPA 2035 Skog  
bon11 
(AR5) 

Skog  
bon12 
(AR5) 

Skog  
bon13 
(AR5) 

Skog  
bon14 
(AR5) 

Åpen 
fastmark  
(AR5) 

Totalsum 

Bolig-bebyggelse 72,9 45,8 80,7 127,7 56,4 383,5 

Fritids- og turistformål 186 128,5 27,7 0 111,8 454 

Fritids-bebyggelse 781 454,9 26,4 0 349,2 1611,5 

Næringsbebyggelse 0,3 20 53,6 5,1 108,6 187,6 

Sentrumsformål 2,9 0 5,1 15,9 15,6 39,5 

Spredt boligbebyggelse 8,5 12,7 12,5 51,7 66 151,4 

Spredt fritidsbebyggelse 221,4 92,8 4,4 4,1 104,3 427 

Totalsum 1273 754,7 210,4 204,5 811,9 3254,5 
Figur 9: Diagrammet over vist i tabellform (KPA 2035) 

For boligbebyggelse har planforslaget redusert sin konflikt med skogressurser og åpen fastmark 
med 45,4 dekar til sammen. Fritids og turistformål har redusert konflikt med 153,7 dekar. For 
fritidsbebyggelse har planforslaget redusert konflikt med 438,3 dekar skog og åpen fastmark. 
Samlet reduksjon på 637,4 dekar. 

Planforslaget har økt konflikten med skog og åpen fastmark for næringsbebyggelse, 
sentrumsformål og spredt bolig- og fritidsbebyggelse med til sammen 283,8 dekar. Spredt 
boligbebyggelse har den største økningen med 151,4 dekar, da dette er nytt formål i 
planforslaget, der arealene tidligere har vært LNFR.  

Planlagt arealbruk  
Kommuneplanens arealplankart viser hva som er planlagt arealbruk innenfor hele kommunens 
areal. Det er fem hovedformål som er brukt i plankartet: Bebyggelse og anlegg, 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, Grønnstruktur, Forsvaret, Landbruks-, natur- og 
friluftsformål samt reindrift (LNFR) og Bruk og vern av sjø og vassdrag.  

Tabellen under viser at det aller meste av kommunens areal er avsatt til LNFR. Planforslaget 
innebærer endringer for arealer avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk 
infrastruktur, grønnstruktur og LNFR.  

Areal avsatt i gjeldende kommuneplan og i planforslaget etter hovedformål, med 
nettoendringer,  Arealer oppgitt i dekar (daa) pr. 25.02.2025 

Hovedformål Gjeldende plan 
KPA2014-2025 (daa) 

Planforslag 
KPA (daa) 

Endring fra 
gjeldende plan 
(daa) 

Bebyggelse og anlegg 9 676 8 809 -867 
Samferdselsanlegg og teknisk 
infrastruktur 

1 878 1 836 -42 

Grønnstruktur 3 533 2 286 -1 257 
Forsvaret 1 1 0 
LNFR 698 395 700 560 2 165 
Bruk og vern av sjø og vassdrag 28 144 28 144 0 
SUM 741 626 741 626 0 
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Tabellen under viser endringene av arealformål under hovedformålet bebyggelse og anlegg. 

Nettoendringer i arealformål under hovedformål bebyggelse og anlegg  

Areal er opp gitt i dekar (daa) 25.02.2025 

Arealformål Gjeldende 
plan (daa) 

Planforslag 
(daa) 

Endring fra 
gjeldende plan 
(daa) 

Prosentvis endring fra 
gjeldende plan (%) 

Boligbebyggelse 1 728 1 466  - 262  - 15 %  
Fritidsbebyggelse  3 965 3 382  - 583  - 15 %  
Sentrumsformål 34 247                 213                               626 %  
Forretning 37 0       - 37  - 100 %  
Offentlig eller privat 
tjenesteyting 

210 198  -  12  - 6 %  

Fritids- og turistformål 1 190 952  - 238  - 20 %  
Råstoffutvinning 93 99                       6                                     6 %  
Næringsvirksomhet 364 427                    63                                  18 %  
Idrettsanlegg 1 712   1 722                    10                                     1 %  
Andre typer bebyggelse 
og anlegg 

11 11  0    0 %    

Grav- og urnelund 13 13                     0  0 %   
Kombinert bebyggelse 
og anleggsformål 

319 292  - 27  - 8 %  

Samlet bebyggelse og 
anlegg 

9 676 8 809  - 866  - 9 %  

 

Planforslaget viser en reduksjon i flere utbyggingsformål.  

Boligbebyggelse reduseres fra 1 728 daa il 1 466 daa. Samtidig viser tabell under at det er lagt 
inn 158 daa til ny boligbebyggelse, som tilsvarer et boligbehov på 50-70 boliger av forskjellige 
typer. Den samla reduksjonen på 262 da er areal enten tilbakeført til LNFR, endret til LNFR 
spredt boligbebyggelse eller inngår i utvida sentrumsformål.  

Fritidsbebyggelse er redusert med 583 daa. 145 daa er endret til spredt fritidsbebyggelse, der 
det er gjort vurderinger på at eldre reguleringsplaner kan oppheves på grunn av at feltene er 
nærmest ferdig utbygd. Resten (438 daa) er tilbakeført til LNFR. Til sammenligning er en 
fotballbane ca. 7 dekar. 438 dekar tilsvarer da ca. 62 fotballbaner. Samtidig viser planreserven 
at det fremdeles er ca 230 ubebygde regulerte tomter utenfor Gålå og ca 280 regulerte tomter på 
Gålå.   

Sentrumsformål har økt med 213 daa, hvorav 139 daa er sentrum på Harpefoss (tidligere 
nærings- og boligformål og grønnstruktur) og Hundorp sentrum er utvidet fra 34 daa til 108 daa. 
Sentrumsformål skal også dekke arealbehov til sentrumsnære leiligheter.  

Forretning er erstattet med sentrumsformål, blant annet for å kunne kombinere 
forretningsvirksomhet og boliger. 



11 
 

Offentlig eller privat tjenesteyting areal på Flatmoen, Harpefoss skole og barnehage er endret til hhv 
boligformål og næringsformål. Arealet ved nye Sør-Fron skule er utvidet til å inkludere tidligere 
parkeringsareal i øst. Samlet gir disse endringen en reduksjon på 12 daa. 

Fritids- og turistformål er redusert med 238 daa fordelt på Harpefoss/Tippen (17 daa) og i Espedalen 
ved Ruten fjellstue og Dalseter høyfjellshotell samlet 222 daa (alt areal er tilbakeført til LNFR). Det ligger 
fremdeles 121 daa med fritids og turistformål i tilknytning til Ruten fjellstue og Dalseter høyfjellshotell. 

Råstoffutvinning Økt med 9 daa. Areal ved Sørheim er fjernet og nytt areal er lagt inn på Frya, ved 
Dålåstigen. 

Næringsvirksomhet har økt med 63 dekar i tilknytning til Frya og Harpefoss skule og barnehage. 

Idrettsanlegg er økt med 10 daa, som er en justering av alpinbakken i Espedalen etter grensejusteringer. 

Andre typer bebyggelse og anlegg og Grav- og urnelund er uendret 

Kombinert bebyggelse og anleggsformål er redusert med 27 dekar som er endret til 
næringsformål ved Harpefoss skule og barnehage. 

Disse tallene viser endring utenfor det som er vedtatt som grense for Gålå si framtidige 
kommunedelplan. Arealbruken på Gålå er uendret i dette planforslaget. 

 

Figur 10: Viser endringer i utvalgte formål i gjeldende plan og planforslag 

Areal til boligbebyggelse, fritidsbebyggelse og fritids- og turistformål er redusert. Areal til 
næringsvirksomhet har økt. 

  

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

4000

4500

Boligbebyggelse Fritidsbebyggelse Fritids- og turistforml Næringsvirksomhet

Endring i arealformål, utvalgte formål innen bebyggelse og 
anlegg (dekar)

KPA2025 KPA2035



12 
 

Nettoendringer i arealformål under hovedformål LNFR  

Areal er opp gitt i dekar (daa) 25.02.2025 
     

Arealformål Gjeldende 
plan 

Planforslag Endring fra 
gjeldende plan  

Prosentvis 
endring fra 
gjeldende 
plan 

LNFR 697 228 698 439                   1 211 0,2 
LNFR spredt boligbebyggelse 0 808                       808  100,0 
LNFR spredt fritidsbebyggelse 1 158 1 303                       145  12,5 
LNFR spredt næringsbebyggelse 8 10                             2  25,0 
Samlet LNFR 698 394 700 560 2 166 0,3 

 

Planforslaget har konsekvensutredet all eksisterende boligbebyggelse i LNFR. Totalt er 808 daa 
nå avsatt til LNFR spredt boligbebyggelse, som tidligere har vært LNFR. Økningen i LNFR spredt 
fritidsbebyggelse på 145 daa, kommer av fradelte og/eller bebygde hyttetomter i 
reguleringsplaner som foreslås opphevet. Disse arealene har tidligere vært fritidsbebyggelse.  

Økningen i LNFR kommer primært fra at tidligere utbyggingsareal som ikke er bebygd og er 
tilbakeført til LNFR. Totalt 1 211 dekar er tilbakeført til LNFR, hvorav 945 daa er tilbakeført fra 
utbyggingsformål. Resten av økningen er justeringer mellom grønnstruktur og LNFR-formål. 

Nye arealformål (arealstatus fremtidig) 25.02.2025 
Dekar 
(daa) 

Dekar 
(daa) 

Dekar 
(daa) 

Totalt utbyggingsareal 
 

532 
 

1110 Boligbebyggelse 158 
  

1120 Fritidsbebyggelse 36 
  

1130 Sentrumsformål 213 
  

1170 Fritids- og turistformål 1 
  

1200 Råstoffutvinning 11 
  

1300 Næringsvirksomhet 101 
  

1400 Idrettsanlegg 12 
  

Totalt LNFR + spredt bebyggelse 
 

1 972 
 

5100 LNFR areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og 
gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på gårdens 
ressursgrunnlag 

945 
  

5210 Spredt boligbebyggelse 808 
  

5220 Spredt fritidsbebyggelse 212 
  

5230 Spredt næringsbebyggelse 7 
  

Totalt framtidig areal 
  

2 504 
Tabellen viser antall daa avsatt til framtidige formål, 532 daa til utbyggingsformål, 945 daa 
tilbakeført til LNFR fra tidligere utbyggingsformål, 1027 daa til spredt bebyggelse, hvorav 314 
boligeiendommer som tidligere har vært LNFR. Økningen i spredt fritidsbebyggelse på 212 daa 
er eldre reguleringsplaner som foreslås opphevet, der fradelte og stort sett bebygde tomter 
legges som LNFR spredt fritidsbebyggelse i arealdelen. 7 daa er foreslått nytt areal til 
kunstnerresidens i tilknytning til Okulus på Harpefoss. 
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Planreserve – boligformål 
Samlet sett er det vurdert til at areal avsatt til boligformål og deler av sentrumsformålet vil dekke 
kommunen boligbehov i denne planperioden. 

Det er lagt inn 158 daa til ny boligbebyggelse, som tilsvarer et boligbehov på 50-70 boliger av 
forskjellige typer. Areal til boligbebyggelse reduseres likevel totalt fra 1 728 daa til 1 466 daa. 
Den samla reduksjonen på 262 daa er areal enten tilbakeført til LNFR, endret til LNFR spredt 
boligbebyggelse eller inngår i utvida sentrumsformål.  

Sentrumsformålet i planforslaget er også tenkt benyttet til å sikre sentrumsnære 
boliger/leiligheter.  

Det er også ønskelig å oppheve flere eldre reguleringsplaner til boligformål, hovedsakelig de 
eldre planene. Etablerte/ferdig utbygde boligområder forvaltes like godt gjennom arealdelen 
som gjennom en gammel utdatert reguleringsplan fra f.eks. 70-80-tallet. 

 Gjennom en egen vurdering av gjeldende reguleringsplaner er det ønskelig å videreføre fire 
reguleringsplaner til boligformål. Alle fire er av nyere dato (2022-2024), jf tabell under. 
Tomtereserven i tabellen under viser at det er 50 ubebygde tomter i kommune til boligformål. 33 
av disse er gamle tomter fra 70-80-tallet, som ennå ikke er bebygd. Disse tomtene eksisterer og 
er en del av planreserven, men vurderes til å ikke være attraktive tomter, siden de ikke er bygd ut 
i løpet av 40 år. 

Reguleringsplaner som videreføres – 4 planer 
PlanID Navn på reguleringsplan Årstall vedtatt Tomtereserve 

34382023-01 Detaljregulering av Harpefoss 2024 0 

051920060001A Detaljregulering av Liene 2024 5 

051920080003B Detaljregulering av Sofienberg 2022, sist endret i 
2024 

9 

34382020-01 Detaljregulering av Moageilen 2020 3 

SUM   17  
(privat og 

kommunalt eid) 
 

Reguleringsplaner som foreslås opphevet – formål og bestemmelser sikres gjennom 
arealdel – 18 planer (inkl. endringer), oppheves gjennom vedtak av arealdel. 

PlanID Navn på reguleringsplan Årstall vedtatt Tomtereserve 

051919740001 Reguleringsplan Lilleseterfeltet 1974 0 

051919750001 
Reguleringsplan for Nerbygda del 1 
(Hundorp del 1) 

1975 

10-12 051919750001A 
Endring av reguleringsplan for 
Nerbygda del 1 (Hundorp del 1) 

1986 

051919750001b 
Endring av reguleringsplan for 
Nerbygda del 1 (Hundorp del 1) 

1990 
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051919750001c 
Endring av reguleringsplan for 
Nerbygda del 1 (Hundorp del 1) 

2002 

051919750001d 
Endring av reguleringsplan for 
Nerbygda del 1 (Hundorp del 1) 

2009 

051919770001 
Reguleringsplan for Harpefoss nord, 
del 1 

1977 2 

051919780001 Reguleringsplan Lia 1978 
0 

051919780001a Endring av reguleringsplan for Lia 1986 

051919790001 Reguleringsplan for Hundorp, del 2 1979 
3 

051919790001b 
Endring av Reguleringsplan for 
Nerbygda del 2 (Hundorp del 2) 

2003 

051919790003 Reguleringsplan for Falebakken 1979 0 

051919820001 
Reguleringsplan for Harpefoss nord, 
del 2 

1982 4  

051919870002 
Reguleringsplan Gryttingshaugen del 
1 

1987 1 

051919890002 Reguleringsplan Jælkarstranda 1989 0 

051919910001 Reguleringsplan Barlund 1991 8 

051919940002 
Reguleringsplan B3 – Toppastranda 
(Gålå) 

1994 3 

051919980001 
Reguleringsplan Gryttingshaugen, del 
2 

2004, sist revidert 
2013 

0 

SUM   

Ca 30  
(privateid og 
kommunale 

tomter) 
 

Reguleringsplaner som trenger en nærmere vurdering – 1 plan 

PlanID Navn på reguleringsplan Årstall vedtatt Tomtereserve 

051920260001 Reguleringsplan for Liene 2006 3 

SUM   3   

(privateid) 
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Planreserve – næringsareal 
Et av hovedmålene med revisjonen var å finne nye attraktive næringsområder i kommunen. Det viser seg 
å være utfordrende på grunn av konflikt med blant annet frilufts- og landbruksverdier. Landbruket er 
også er en viktig næring i kommunen. 

Areal til næringsvirksomhet er samlet sett økt med 63 dekar i planforslaget. Dette fordeler seg på 52 
dekar nytt areal på Frya og 49 dekar på Harpefoss skule og barnehage, som er 101 dekar nytt 
næringsformål i planforslaget. Det er også tatt ut noe næringsareal i Lia som er endret til 
boligbebyggelse, tilsvarende differansen mellom 101 dekar framtidig areal og 63 dekar som er den 
samla økningen i planforslaget.  

Frya Næringspark er et felles næringsareal for Ringebu og Sør-Fron kommuner. Dette er et viktig område 
for framtidig næringsutvikling. Ved å legge til rette for nytt næringsareal på Frya, kan mindre 
virksomheter som ikke er areal eller transportkrevende tilbys nye areal, slik at sentrale areal i 
Næringsparken kan frigjøres til areal- og transportkrevende næringer. 

 

 

Planreserve – fritidsbebyggelse og utleieformål 
Tabellene under viser oversikt over ubebygde tomter til fritidsbebyggelse og utleieformål i 
gjeldende reguleringsplaner. Tabellene viser at utenfor Gålå er det en tomtereserve (ubebygde, 
regulerte tomter) på 246 tomter til fritidsbebyggelse. 20 fritidsboligtomter er endret til LNFR 
spredt fritidsbebyggelse og 18 er tilbakeført til LNFR. De tilbakeførte tomtene er ikke fradelt. 

For Gålå viser tabellene at det fremdeles er 285 regulerte, ubebygde tomter til 
fritidsbebyggelse og utleieformål. 

Ryddejobben i uregulerte areal har ført til en reduksjon i tomtereserve på 57 tomter og 809 
dekar er tilbakeført til LNFR fra tidligere avsatt utbyggingsareal, for areal utenfor Gålå.  

For Gålå er det fremdeles stor arealreserve. Denne er urørt fordi det er politisk besluttet at Gålå 
skal vurderes gjennom egen kommunedelplan. Her er det også areal som er i konflikt med 
naturressurser, deriblant myr som vist i kapittel om arealbruk. 
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Tabell over ubebygde tomter til fritidsbebyggelse, spredt fritid og tilbakeført til LNFR, pr. feb 
2025 (utenfor Gålå) 
 

Plannavn  
 

Ubebygde 
fritidsbolig-
tomter 

Ubebygde 
fritidsbolig-
tomter endret 
til LNFR spredt 
fritidsbeb. 

Tomter 
tilbakeført til 
LNFR 

Detaljregulering av Lauvåsen, 
Videreføres uendret 

34 0 0 

Detaljregulering av Dalseterlia hyttefelt, 
Videreføres uendret 53 0 0 

Detaljregulering av Åsalia hyttefelt, 
Videreføres uendret 

15 0 0 

Detaljregulering av Fagerhøy (BFR31, BFT 10), 
Videreføres uendret 

4 0 0 

Detaljregulering av Vedteigen (BFR 10), 
 Videreføres uendret 

4 0 0 

Detaljregulering av Sjøsjålia - Tapptjønn (BFR 33), 
Videreføres uendret 

84 0 0 

Reguleringsplan Isumsæterhøgda hyttefelt, 
Videreføres uendret 

18 0 0 

Reguleringsplan Toftsæterlia hyttefelt, 
Foreslås opphevet – fradelte tomter endres til LNFR 
spredt fritidsbebyggelse 

0 6 0 

Reguleringsplan Bålsætra hyttefelt, 
Videreføres uendret 

18 0 0 

Reguleringsplan Heggeslåtra hyttefelt, 
Foreslås opphevet – fradelte tomter endres til LNFR 
spredt fritidsbebyggelse 

0 3 0 

Reguleringsplan Rissletta hyttefelt,  
Foreslås opphevet – fradelte tomter endres til LNFR 
spredt fritidsbebyggelse 

0 3 9 

Reguleringsplan Dagstjønnhaugen hyttefelt, 
Foreslås opphevet – fradelte tomter endres til LNFR 
spredt fritidsbebyggelse 

0 7 0 

Reguleringsplan Åsavarpet hyttefelt,  
Foreslås opphevet – tilbakeføres til LNFR  

0 0 9 

Reguleringsplan Øyangen hyttegrend,  
Videreføres uendret 

8 0 0 

Reguleringsplan Rytlia,  
Videreføres uendret 8 0 0 

Reguleringsplan Sjøsjålia - Svelle 81/6, 
Foreslås opphevet – fradelte tomter endres til LNFR 
spredt fritidsbebyggelse 

0 1 0 

Reguleringsplan Dyrtjønna,  
Foreslås opphevet – fradelte tomter endres til LNFR 
spredt fritidsbebyggelse 

0 0 0 

Ubebygde tomter 246 20 18 
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 Tabellen viser ubebygde tomter i reguleringsplaner innenfor Gålå-området,  

pr. februar 2025 

Områdenavn  Plannavn Formål 
Ubebygde 
tomter 

Utsiktshøgda BFR30 fritid 7 

BKB4 BKB4 fritid 14 

BKB4 BKB4 utleie 0 

Blåbærfjell Blåbærfjell (BFR 22) fritid 73 

Blåbærfjell Blåbærfjell (BFR 22) utleie 23 

Gudshaugen Gudshaugen (BKB9) fritid 13 

Gudshaugen Gudshaugen (BKB9) utleie 1 

Gålå Fjellandsby Gålå Fjellandsby utleie 0 

Gålå Fjellandsby Gålå Fjellandsby fritid 15 

Gålå Idrettsanlegg Gålå Idrettsanlegg utleie 0 

Gålålia H5 - H6 fritid 7 

Gålålia H7A fritid 1 

Gålålia H7B vestre del - Bebyggelsesplan  fritid 4 

Gålålia H7B østre del - Bebyggelsesplan  fritid 1 

Trekanten N18  utleie 7 

Trekanten bebyggelse U3-U5 utleie 0 

Langslåa Langslåa H16 m/endr fritid 18 

N1 Gålå H.hotell N1 Gålå H.hotell fritid 4 

N17 del 1 N17 del 1 fritid 8 

N17 del 1 N17 del 1 utleie 11 

Peer Gynt hyttegrend, nedre del Peer Gynt hyttegrend, nedre del fritid 17 

Peer Gynt hyttegrend, øvre del Peer Gynt hyttegrend, øvre del fritid 4 

Tiurlia Tiurlia fritid 0 

Tiurlia Tiurlia - endring (område H1) fritid 35 

Tiurlia Tiurlia - endring (område H2) fritid 5 

Toppagrenda 1 H10 - Gålå Hyttegrend fritid 1 

Toppagrenda 2 H8 del 1 - Gålå Hyttegrend 2 fritid 4 

Toppagrenda 3 BFR 23 fritid 12 

SUM     285 
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Oversikt over endringer i utbyggingsareal for fritidsbebyggelse og fritids- og turistformål, uten 
Gålå 

Uregulert 
område 
KPA2014-2025, 
uten Gålå Område Formål 

Antall 
tomter 

Areal 
(daa) 

Planforslag (KPA 
2035) 

Antall 
tomter 

Areal 
(daa) 

BFR 1 Langvatnet Fritid 4 37 
Tilbakeført til 
LNFR 0 0 

BFR 2 
Ekkerhaug-
setra Fritid 5 210 

Tilbakeført til 
LNFR 0 0 

BFR 3 Svarttjønna Fritid 3 20 
Tilbakeført til 
LNFR 0 0 

BFR 4 Storsturlia Fritid 4 31 
Tilbakeført til 
LNFR 0 0 

BFR 6 Svarttjønna Fritid 6 15 
Tilbakeført til 
LNFR 0 0 

BFR 7 Hattstod Fritid 5 15 
Tilbakeført til 
LNFR 0 0 

BFR 9 Bjørnstulen Fritid 10 44 
Tilbakeført til 
LNFR 0 0 

BFR 25 Hattstod Fritid 5 9 Videreført uendret 5 9 

BFR 26 Espedalen Fritid 10 214 
Tilbakeført til 
LNFR 0 0 

BFT 12 Espedalen Utleie 10 60 
Redusert areal, 
FTU 12 10 23 

BFT 13 Espedalen Utleie 10 136 
Redusert areal, 
FTU 13 10 50 

BFT 14 Espedalen Utleie 10 88 
Redusert areal, 
FTU 14 10 35 

BFT 15 Espedalen Utleie 10 47 
Tilbakeført til 
LNFR 0 0 

SUM     92 926   35 117 

Reduksjon           57 809 
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Oversikt over endringer i utbyggingsareal for fritidsbebyggelse og fritids- og turistformål, for 
Gålå-området 

Uregulert 
område 
KPA2014-2025, 
Gålå Område Formål 

Antall 
tomter 

Areal 
(daa) 

Planforslag (KPA 
2035) 

Antall 
tomter 

Areal 
(daa) 

BFR 13 Livoll Fritid 10 69 
Videreført uendret i 
påvente KDP Gålå 10 69 

BFR 14 Livoll Fritid 10 85 
Videreført uendret i 
påvente KDP Gålå 10 85 

BFR 20 Gålå Fritid 5 25 
Videreført uendret i 
påvente KDP Gålå 5 25 

BFT 5  Livoll Utleie 50 260 
Videreført uendret i 
påvente KDP Gålå 50 260 

BFT 6 Livoll Utleie 50 113 
Videreført uendret i 
påvente KDP Gålå 50 113 

BKB 8 Gålå Fritid/utleie 20 67 
Videreført uendret i 
påvente KDP Gålå 20 67 

SUM     145 619   145 619 

Reduksjon           0 0 

 

 


