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1. Ansvarlige

Fagkyndig

Firma Urba AS
Organisasjonsnumme| 912180 921
Adresse Asengat®
Postnummer 0480

Poststed Oslo
Telefonnummer 97121514

Epost anne@urbanagent.no
Kontaktperson for Anne Wodstrup-daglig leder og arkitekt mnal
prosjektet hos

fagkyndig

Fagkyndig har mateplikt pa oppstartsmgtet

Forslagsstillefavrige deltakere fylles ut painkt18)

Firma/privatperson Fjell og Fjordtid AS

Organisasjonsnumme| 928801 438

Adresse Valborg vei 4
Postnummer 0686

Poststed Oslo

Telefonnummer 97741241

Epost tore.solbakke@bastia.no

Kontaktperson for Ole Martin Stensrutf 90582441 epost oms@stensrugartner.no
prosjektet hos
forslagsstiller
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2. Eiendomsopplysninger

Gérds og 76/87,76/90,76/91,76/92, 76/93, 76/94
bruksnummer(e)

Adresse/stedsnavn Randsfjordvegem561, 1563,1565,1569, 1571, 1573,575, 1577

Eiers navn Fjell og Fjordtid AS

3. Formalet med planen, jf. § 1, andre ledd, bokstav a)

Formal er dransformeretidligere GrimebakkemVVPU institusjotil en hyttegrend Eksisterende husg
infrastrukturskal i stgrst mulig grad behold®&s: bebyggelse skal tilpasses terrengtoge treer.Jordvern
interesser skal ivaretas.

Omradetbebygges med 7880 mindre hytter pa festet tomt. Eksisterende bygg inneholder naering, utleie
boliger, servicefasiliteter for hytteg friluftdiv. 50 meter strandsone utviklessm havnemiljg med spisested,
kiosk, flytebyggeanlegg methste batplasser ogjestehavn, badeanlegued stupetarrog strand badstueog
badehus for overnatting til utleie.

Strandsonen bliallmenttilgjengeligpark Det etablereslimenttilgjengelig ferdsel over eiendommen gjennon
hyttefeltet, fra Randsfjordvegen til fjordgrytteeier-parkeringpa felles anleggaer Randsfjordvegen.
Gjesteparkering og H@lasser i strandsoneredbadeanleggg bathavna Kommunalpumpehus viderefgres.
Eksisterendenirastrukturfor VA og veitvides for adkomst otilknytningtil nye bygg.

4. Kommuneplanerog gjeldende retningslinjejf. § 1, andre leddokstav )

Hvilke overordnede | Kommuneplan for Sgndre Land kommune arealdel-20260g
planer gjelder for reguleringsplan for GrimeVesleelva

planomradet, hvilke
faringer gir de, og i
hvilken grad/il den
nye planen falgepp
disse fgringene?

Relevant utdrag fra
overordnede planer er
tatt inn her og vi
markerer med

> For avise
hvordan den
nye planen
falgeropp
faringene.

1

Skjermdump av kommuneplaneadtatt 11.04 2016, planid 0536KP2014
Planomradet, tidligere HVPU institusjon Grimebakken, grenser til reguleringspl
Vika hyttefelt i nord og arealer avsatt som LNF i syd.
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Eiendommen er regulert til Bebyggelse og anlegg
- Neeringsvirksomhet (naveerende),

- Andre typer bebyggelse (naveade)

- Grgnnstruktur Park (n&veerende)

Tilhgrende temakart.
1 Stay : viser deler av eiendommen i gul stgysone innenfor hensynssone H22(
2 Andre fareomrader : viser deler av eiendommen innenfor hensynssone H370

3 Krav om felles planlegging; delee@ndommen liggeinnenfor hensynssone
H910_039.

Den delenav kommuneplanomradet som grenser til Randsfiegeén inngar i
reguleringsplan for GrimeVesleelva Her er arelaavsatt til industri i
kommunelanen regulert som privat og offentlig tienestagti

\|
1

5 Vedtatt reguleringsplan: VIKA HYTTEFELT

TS T

R?a‘ﬁﬁsﬁe):r;d.;/:ci_gcn

» Planskissen fglger de retningslinjer KMPL gir i forhold til stay og
fareomréde. Felles planlegging antas & veere ivaretatt ved utbygging a
Randsfjordvegen.
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Kommunens vurdering agguleringplanforslag 7. juni 2022 i forhaiél
kommuneplaner2016- 2026

Arealformalene i tidligere HVPU institusjon Grimebakken er ikke spesifi
KRbestemmelsene. ransformasjonfremtidig bruk av Grimebakken er ikk
omtalt i planbestemmelsen fra 2016. Det samme gjelder for gvrig Klinik
Hov, et annet stort areal med nedlagstitusjoni kommunen.
Transformering av de to arealer&rimebakken og Klinikketil annenbruk
har veert etgjentagende temakommunerovertid. Dskusjonen er
imidlertid ikke gitt noen referanse/konsekverisommuneplanen 2016
2026. | kommuneplanen er Grimebakken og Klinikken regulert med
arealformal som tilsvareredlad virksomhetog ikke medirealformal som
faring for fremtidig transformering av arealene.  Arealformalene valgt s
noe tilfeldig jf. neeringsbebyggelse sosikode 1300 i KP, delvis overlappe
byggeomrade almennyttig institusjon i reguleringsplanen Fv 34 Grime
Vesleelva, j§ 3.5 «Omrade merkdnstitusjonnyttes til
behandlingsinstitusjon». richebakkerinstitusjon blefor gvrig
nedlagt/gradvis avviklet som fglge av HY@fdrmen i 1991lenge faden
delvis overlappende reguleringsplan for fylkesvdgewvedtatt i 2018.
Regulering som naeringsomrade fremgar av bestemmelsene i
kommuneplanen 200% 2010 side 11« dagens reguleringsplan vises
produksjonslokalene til Sglve AS pa Grimebakken som offentlig areal. S
AS er en vernet bedrift og en mener at regulering til mgsformal er mer
naturlig. Omradet til den gamle sentralinstitusjonen Grimebakken er lag
for salg og kommunen tar sikte pa & etablere neeringsvirksomhet pa om
og/eller selge hele, eller deler av omradet. P& denne bakgrunn gnsker
regulere omréet til nzeringsformal og ikke som areal for offentlige
bygninger.»

Avgrensningen av arealformal for Grindbakken 202@26 er viderefart fra
kommunedelplanen for Grime 2062010 Der soniNeeringsvirksomhet
ervery, Offentlige bygningeng Friomrader park(kommunedelplanen er
opphevet).

Mht. sparsmal om foreliggende reguleringsplanforslag pa Grimebakken
henhold til gjeldende kommuneplan 20282026vektleggekommunen at
Grimebakken er avsatt imrade forbebyggelse og anlegi. PBL § 17
farste ledd nr.1 Planforslaget med 7880 hytter burdddeelt settveert
avsatt tilunderformal fritids og turistformal i kommuneplanen, men
plarforslaget inneholder ogsa utleie boliger, servicefasiliteter for hytteeig
og friluftsliv etc.Arealformaéne i kommueplanen er grovmasket og i
mangel av naermere presisering i planbestemmelsene vurdenmemknen
at reguleringsplanforslaget er iht. gjeldende kommuneplan 220R6for
omrademarkert som neeringsareakP Det samme gjelder areal avsatt sa
«andre typer anlegg» i kommuneplanen. Arealet omfatter
kommunaltekniske anlegg, i dette tilfellet et renseanlegg. Renseanlegg
viderefgres reguleringplanforslaget.

Nar det gjelder grannstruktiBL & 17 nr 3 er det vesentlig & merke seg
arealetikke er avsatt som LNF, tilsvarende strandsonen mot Randsfjord
gvrig.l Miljgverndepartementets veileder <kKommuneplanens arealdel.

Utarbeiding og innhold» pa side 70 fremgar det at «Formalet grgnnstrul
er et nytt arealformal som brukes for & asgmmenhengende, eller
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tilnaermet sammenhengende, vegetasjonspregede omrader som ligger
innenfor eller i tilknytning til byer eller tettsteder. Den overordnete
grgnnstrukturen med turdrag, friomrader og parker vil normalt veere
offentlig formal. Etter § 110 nr. 3 vil det ved bestemmelse veere mulig &
nyansere mellom hvilke arealer som skal veere offentlige og hva som sk
veere private deler av grgnnstrukturen.» Privat eller offentlig utdypes ik
planbestemmelsene, men arealets beliggenhet tilsieredkt skal veere
offentligtilgjengelig  Mht. underformalene fremgar det av veilederen at
hvilket underformal som benyttes, vurderes grad av inngrep eller
tilrettelegging. «l en park kan arealet opparbeides og tilrettelegges i stq
grad, i et friomrade kagraden av tilrettelegging og tiltak variere.» Videre
presiserer veilederen at «Parker er formelt samme formal som friomrad
men vil som regel vaere mer opparbeidet enn friomrade.»
Reguleringsplanforslaget med planskissen av Enger havn 7. juni 2022 1
parkeringsplasser, badehus, kajakkhus, badstu, badebrygge, bathavn, s
med HC parkering og strand med offentlig tilgjengelighet og fri ferdsel fq
almennheten i strandsonen vurderes a veere i samsvar med park i KP.,

Arealformalene i kommuneplanen er sagvnt grovmasket, men
kommunen vurderer dbreliggende forslag til reguleringsplan foger
havn er iht. gjeldende kommuneplan. Kommunen vurderer derfor at
planforslaget ikke medfgrer sgknaich dispensasjon, krav oplanprogram
eller konsekvensutrednin

Sgndre Land kommune gnsker mer aktivitet pa og leamgdsRorden a
utvikle enkelte omrader ved fjorden med tilknytning til eksisterende
bebyggelse, tettsteder, reiselivsanlegg osv. fplebestemmelser side 30
31. Etablering av etiselivsanlegg pa Grimebakken ved gjenbruk og
utvikling av etablert infrastruktur er i henholdkidlmmunens gnskeg felles
retningslinjer for arealforvaltning rundaRdsfjorderfor kommunene
Nordre Land, Sgndre Land, Gran og Jevnaker, vedtatt a@@0ST i

Vurdering av éstemmelser og retnislinjer kommuneplanens arealdel 2032026
med relevans for prosjektet

§ 1.1 Utbyggingsavtaler
For de omrader der utbyggingsavtale er en forutsetning, skal muligheten for & f
inngatt en slik avtale avklares ved oppstart av planarbeidet. Avtalen skal utarbeg
likt med planprosessen og veere i henhold til PBL-Z 17
2 Krav til inngéelse av utbyggingsavtalékke bli fremmetneddenne
planen

§ 1.2 Alternative energilgsninger/vannbaren varme

Nye boligprosjekter i neerheten av fiernvarmeanlegg kan kommunen kreve at d
tilrettelegges for alternativenergilgsninger/vannbaren varme, jf. PBL ® ht.3, jf.
§ 275.

> Beerekraftige lgsninger for energibruk skaédes som del av
planprosesserDet skaktableres ensolcellepark pa tak av eksisterende
bygg ogwyehytter, samtet sentralt energimagasiGepet beskriver en
lgsning deenergi lagres i lgpet av arbeidsuken, og forbruketgene.
Energikilden er grgnn aakt forbruk som fglge av etablering og bruk av
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fritidsboliger, reduseres til det minimakeksisterende bygg har vannbare
varme. Nybygg das a fa det samme. Sentralt anleggléalingav etbil
bidrar til grepet.

§ 1.3.1 Rekkefglgekrav for teknisk og sosial infrastruktur

Utbygging i omrader som er avsatt til bebyggeleg anleggsformal kan ikke bygg
ut for falgende teknisk anlegg er etablert:
1 Trafikksikker adkomstveg, avkjgrsel og/eller kryss

Avkjgrselstillatelse
Renovasjon
Vann-og avlgp

=A =4 =4 =4

Elektrisitet fram til omrade

> Adkomst til tomten ma utredes for endret trafikkbelastningeegtilpasses
trafikksikker lgsning. Avkjaringstillatelse antas & veerefgitiindelse med
regulering av vei 3&Renovasjon for hytter og ny naering ma avklares
planprosessen. Det er vann og avlgp pa eiendommen. iks@agas a
veere tilstrekkelig. Anlegget utvideskt med utbygging. Det er elektrisite
omradet.

§ 1.4 Universell utforming og tilgjengelighe®BL § 1-B nr.5
A. Ved planlegging, utbygging gjennomfgring av tiltak skal det sikres god
tilgjengelighet for alle.
» Tomten er bratt. | planprosesseatarbeides deen strategi for adkomst til
alle deler avomten, for alle Deler av tomten virolig vaere for bratt for
universell lgsning.

81.5 Oppholdsarealer, lekearealer og utearealeBL 8§ 1-B nr.5
| boligomrader skal det opparbeides utearealer som tabellen viser, for annen
bebyggelse enn boliger skal uteplassene opparbeides utenfor inngangen.

> Hyttefeltet er annen bebyggelse ehaliger. Déskal anlegges felles
lekeplasseav varierende type.detrinnsvis pa felles hyttetun og i
strandsonenEn stor andel av hyttene ligger i sveert bratt terreng som iK
egner sedil uteoppholdsarealemuten at det farst gjgres starre
terrenginngrepStarre terrenginngrep er iklansket Planskissen viser
felles lekeplasser pggnedeomradet, slik at stgrre terrenginngrep unnga
Lekearealene sikres i planen, og plassering og stgrrelse framgéar av
illustrasjoni vedlegg A: ENGER HAMBIREP dato 15.08.2022

8 1.7 ByggeskikiPBL § 1B nr. 6 og 7
Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal nye bygninger og a
samt endringer av eksisterende, utformes i samspill med omgivelsenes karakte
naturgitt forhold, kulturlandskap og byggeskikken pé stedet. Bebyggelsen skal
underordne se@mradets topografiske seerpreg, ha helhetlig foriarge og
volumoppbygging, og fremme gode uterom.

> Alle tiltak p&iendommen skal forholde seg til kmpl bestemmelser om

byggeskikk.

A.For omrader langs vassdrag i en sone pa 50 meter malt fra honsantl
strandlinjen, malt ved middelvannstand langs hoved vassdragene Randsfjorde
Trevatna, Landasvatnet, Fallselva, Landaselva/Kronborgelva og vann og vassq
vassdragsbeltet til Lomsdalsvassdraget og Buvassfaret (Tarrsjgelva) er det for
iverkette nye byggeog anleggstiltak.
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> Planskissen viser bebyggelse i 50 meterssdetmingslinjer for
dispensasjonspraksis i KP gjelder planlegging og utbygging i LN
omrader. Strandarealet i planomradet er imidlertid regulert som
Gragnnstruktur, park. dnmunen vurdereat forslag til arealbruk
reguleringsplanesamsvarer med arealformal i kommuneplanen.
Hvis regionale myndigheter eventuelt har motforestilling til denn
tolkningen av arealformal pailstrandsonervil falgende formulering
i kommuneplanes bestemmelser side 3fblig komme til
anvendelse«Alle vesentlig byggeog anleggstiltak langs
Randsfjorden skal avklares i kommuneplanens arealdel. Gjenno
reguleringsplan med konsekvensutredning kan en reguleringspli
godkjent i strid med komuneplanens arealdel. Reguleringsplane
ma avklares med fagmyndigheter, bergrte nabokommunemm.fl.
Eventuell konsekvensutredniag strandsoneutnyttelsen som park
og forslag til tema som skal utredes, gjennomféreehvisregionale
myndigheteikrever c&et. Kommunen sekke behov for
konsekvensutredning, men virkning av arealbruken i strandsone|
skal belyses grundig i planbeskrivelsgmedfelles i plankart og
bestemmelser Det er en forutsetningit arealbruken ikke begrense
allmennhetens ferdsel lgs fjorden og at infrastrukturen i
strandsonen er tilgjengelig for offentligheten.

81.9 Forurensing
Ved deponering av masse skal det dokumenteres at det ikke inneholde
forurensing, samt fremmede invaderende arter, jf. definisjon i
naturmangfoldloven.
> Planskissen legger opp til & unnga deponering av masser.
Bestemmelsen vil uansett bli fulgt opp i plansaken.

§ 1.10 Vannkvalitet og vannmiljg
A. Vannkvaliteten i alle vassdrag i kommunen skal oppna de miligmalene som
av vannforskriften og gjennowedtatt Regional plan for vannforvaltning i
vannregionen Vestiken 20162021, og samtidig tilfredsstille fastsatte brukermal
knyttet til bading og rekreasjon, jordvanning og fritidsfiske.
> Planskissen viser at det etableres badeplass med tilhgrende anlegg
RandsfjordenDet forutsettes at vannkvaliteten tilfrestiller kravet i kmpl.
Planskissen bidrar ikke til forurensing av vann.

B. Utfyllinger, grustak og inngrep som endrer de gkologiske forholdene langs
vannstrengen og i de omrader som oppfattes sonulel av vassdragsnaturen,
deriblant sidebekker, er ikke tillatt. Naturlig kantvegetasjon skal opprettholdes ¢

utvikles, jf. KPA 8§ 7.1.
» Bestemmelsen ivaretas av planskissen

§ 2.1.3 ParkeringskrasPBL 8 1D nr.5
Det kreves
parkeringsplasser i samsvi
med tabellen under:
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Formal Plasser

Enebolig 2 plasser per
enebolig

Liten leilighet, 2 rom 1 plass pr. leilighet

Leilighet m/3 rom 1,5 plasser pr.
leilighet

Leilighet m/4 rom eller mei 2 plasser pr.
leilighet

Kontor og forretningsbygg 1 plass pr. 60 kvm
BRA

Lager og industribygg 1 plass pr. 150 kvm
BRA

Konferanse, restaurant og 1 plass pr. 25 kvm

kafebygg BRA

Idrettsanlegg 0,2 plass pr.
tilskuerplass

Barnehage 1 plass pr. ansatt

Omsorgsbolig/Pleiehjem 0,5 plasser pr.
ansatt

»> Tilstrekkelig antall parkeringsplasser for fritidsbebyggakeging og
friarealer avklares i planprosessen

§ 2.3 Fritidsbebyggelse
> Etablering av fritidsbebyggelse pa Grimebakken omtales ikke
kommuneplanenPlanskissen foreslar fortetting av bebyggelsen pa tom
Kmpl retningslinjer for fortetting legges til gruiom Igsningog skal ivaretas
i videre planprosess.

Retningslinje for fortetting ved endring av reguleringsplan:

Ved fortetting med ny bebyggelse bgr det tas vesentlig hensyn til eksisterende
utbyggingsstruktur, landskap, vassdrag, terreng og den samlede
utbyggingsbelastningen i omradet. Ved fortettingifsettes det tett dialog med
etablerte hytteeiere i omradet. | reguleringsplanens beskrivelse skal det redeg;
for hvordan fortettingen er tilpasset andre hensyn, samt hvordan dialog med bg
parter er giennomfart. Fortetting ma skje pa en skansote sl at omradet
beholder sitt seerpreg

| kommuneplanen 2016 2026 er det vedtats omrader for bygging av
fritidsbebyggelse langs Randsfjordenot fjorden (Struksnesenga F1Baug
F6, Ringelia F17, Sleperud F7, NordfeEk Radnes F9 og utleiehytfeF3
Lomsdalen, FT2 BjgrlienPt. eingenav disse arealene utnyttetl
planperioden har kommunen kun registrert noe initiativ i forbindelse me
utbygging p& RednesArsaken er trolig fa hytter per utbyggingsomréue
at feltene derfor ikke er gkonomisk vialfter utbygging. Konsentrasjon av|
hytter i starre felt er trolig en bedre strategi férrealisere&kommunens
gnske onflere hytterlangs RandsfjordenGjenbruk av eksisterende
infrastruktur og bygging av et keentrert hyttefelt pa Grirebakkener for
gvrigarealutnyttelse iht. kommunens gnske om a utvikle enkelte omradg
ved Randsfjorden med tilknytning til eksisterende bebyggelse, tettstede
hytteomrader, reiselivsanlegg etc. Fremtidig fritidsbebyggelse pa
Grimebakken grenser for gvrig til etablert fritidsbebyggelse i reg. plan Vi
hyttefelt. Det vil si konsentrasjon av fritidsbebyggelse langs fjorden i
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enkelte omrader og at man fortsetter a vaere restriktivfritidsbebyggelse
langs fjorden i andre omrade

8§ 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

§ 7.1 Kantsoner langs vassdrag
Langs bredden av vassdrag med arsikker vannfgring skal det opprettholdes et
begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested fqg
planter og dyr, jf. Vannressurslovens § 11. Dette belte skal veere minst 6 meter
det kan etableregpninger i vegetasjonen for a sikre tilgang til vassdraget.
DerForskrift om produksjonstilskudd i jordbrugjetder, er kravet til kantsone 2
meter.
> Kantsone langs vassdrag dtabs i samrad med kommaen. Lgsningen
tilpasses omradets funksjon og dkgt overvannslgsnindpninger i
vegetasjon for adkomst til vann ma etableres. Forskriften antas ikke &
for denne planen.

§ 7.3 Forbud mot tiltak og vilkar for tiltak i vassdrag
Utfyllinger, grusuttak og inngrep som endrer de gkolodskeldene i og langs
vannstrengen og i de omradene som oppfattes som en del av vassdragsnature
deriblant sidebekker, er ikke tillatt.

> Bestemmelsen skal ivaretas av plan

§ 8.1.6 Flom, jore og flomskred

Ved utbygging og sgknad om byggey anleggstiltak skal det far det gis tillatelse
bygging langs vassdrag dokumenteres at omrade ikke er utsatt for flom eller
flomskred, jf. TEK10 8§27

A.For alle mindre vassdrag, bekker og elver, jf. Vannresgens § 2 gjelder 20
meter byggegrense.
B. Ngdvendige sikringstiltak mot flom og flomskred i hensynssone i temakartet
«Aktsomhet jord- og flomskred» skal veere gjennomfart far utbygging av omrad
Dette gjelder ogsa for spredt bebyggelse i LNF.
C. Natulige flomveier skal i starst mulig grad bevares. Der det trengs skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygginger og anlegg ved flomveier skal utforn
det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.
D. Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langsog@rassdrag lavere enn
niva for en 20@rs flom + 30 cm, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom.
> Dokumentasjon for sikring mot flom og flomskred mé utarbeides i
plansakenPlaninitiativet viser bebyggelse naermbekk enn 20 meter.
Byggegrense ma avklareddnsakenNgdvendige sikringstiltak etableres
fer gjennomfaring av tiltaklomveier skal bevaresiva for 206ars flom +
30 cm defineres i plansakePlanskissen viser tiltp& lavere nivd og ma
sikres motibm.

Kartet under viser NVE's aktsomhetsomraddidon, marin grense (bl& strefqarin
leire kan forekomme under denne grensen) og buffer 20 meter omkring bekker
elver. Flomgrense mot Randsfjordeapgderes med vurdering utfgrt i forbindelse
medomradrereguleringsplan for Fjordsbygda, Breskebagkkrakvika

Planomradetigger under marin grense og kan teoretisk inneholde marin leire.
Grunnboringer er gjennomfgrt flere stedangs RandsfjordarSgndre og Nordre
Land kommunermjten atmarinleire er pavissa langt Ved anleggelse awange
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hytter i et begrenset omrader grunnboring fold pavise sikker byggegruen
naturlig plankrav ved utarbeidelse mguleringsplanen.

§ 8.1.8 Overvann
A. | alle reguleringsarbeider hvor formalet er utbygging skal forholdet til overva
flom fra bebygde areal og terreng belyses og avklares.
B. Overvann skal handteres lokalt, det vil si p& egen grunn ved infiltrasjon og
fordrgyning eller p& annen mate.
2> Overvann handteres lokatd egen grunn ved infiltrering og fordragyning.
Skisse forwervannslgsning atbeides tiplansaken.

Tilbygg langs Randsfjorden:
Ved sgknad om dispensasjon kan det gjgres unntak fra byggeforbudet i-BBL §
Ved sgknad om dispensasjon kan det gjgres unntak fra byggeforbudet pa innti
gkning av det totale bebygde arealet. Fritidsboliger kan ikke overstige 120 kvm
bebygd arealdtalt. Utvidelse bar ikke skjeetning RandsfjorderDet skal legges
vekt pa utforming av fasade mot vann.

> Bestemmelsen gjelder ikke nybygg med antas a veere retningsgivende

forhold som ma utredes i plansaken.

Bygging av brygger og moloer langad&fjorden:
For nye brygger/moloer skal praktiseringen av byggeforbudet langs vann og va
veere strengere for mindre vann og vassdrag enn for Randsfjorden. Ved
dispensasjonsbehandlingen skal det vurderes muligheten for samarbeid med
omkringliggendetsandeiendommer eller bruk av eksisterende bryggeanlegg i
naerheten. Det skal lettere kunne gis tillatelse til felles bryggeanlegg som er ap
allmennheten og eventuelt universelt utformet, enn til enkeltstaende private an
Ved tillatelse skal deettes som vilkar at tiltaket ikke er til hinder for allmennhete
ferdsel i strandsonen og at det ikke skal gjerdes inn.
Brygger bgar ikke overstige 30 kvm.
Moloer bar ikke overstige en lengde pa 15 meter og maks bredde i topp pa 2 n
> Planskissen viseteinfyllinger odrygge pa eiendom ved Randsfjorden
Dispensasjon fra byggeforbudetutsettes gitt. Samarbeiched
naboeiendommer skaitredesi planprosessert-elles bryggeanlegg med
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plasser for flez enn de som tilhgrer hyttefeltet skal vurderéslegget skal
ikke gjedes inn eller veere til hinder fatimennferdsel i strandsonerirga
endringer i vannstand vil bryggeanlegget veere lengre enn 30 rieter.
planlegges ikke for bygging av molo.

Bygging av naust langs Randsfjorden
Dispensasjon kan vurderes dersom disse forutsetningene er oppfylt:

1 Naust skal kun veere i en etasje og ikke beregnet pa overnatting.

1 Plassering ma ikke hindre fri ferdsel i strandsonen.

1 Utbygd grunnflate bar ikke owsige 40 kvm. Det bgr veere saltak med
vinkel mellom 20 og 40 grader. Taktekkingen bgr veere takstein, naturs
eller andre naturmaterialer.

Materialvalg over sokkel skal i hovedsak veere naturstein eller tre.

Mgnehgyde skal ikke veere hgyere enn 4 medenge punkt.

Naustet skal benyttes til oppbevaring av bat og redskap i tilknytning til

batbruk.

1 Det skal legges seerlig stor vekt pa estetisk utforming og harmoni med
neerliggende bebyggelse, ogsa sett fra vannsida.

=a =4 =4

> Planskissen viser naust / badehus ResidsfjordenBadehusene er sma
enheter for utleieEnhetene er ikke planlagt tilknyttet VA. De skal ha
solcelleanleggDet skal legges stor vekt pa estetisk utforming og en lgs
som sikrer fri ferdsel i strandsonen.

Innlandsstrategien Regionahnstrategi for Innlandet 2020024

Visjonen for det nye fylket er: Innlande¢ventyrlige muligheter. Et fylke med ster
rgtter og store drammer, med en ledende posisjon innen teknologi, industri,
landbruk og reiseliv.

Langsiktige utviklingsmal

Dette skal vi jobbe med for & realisere eventyrlige muligheter i Innlandet:

e berekraftig ressursforvaltning so
e levende |l okal samfunn med beerekraf
« at aktagrer i fnalbkhmhingegisyntighet &r st gr

Kultur gir identitet, rgtter og livskvalitet.
Deltidsinnbyggerne er viktige, og bidrar til verdiskaping og arbeidsplasser.

Vi ma ta vare pa naturen og dyrelivet, for & sikre gode naturopplevelser og
fremtiden.

Vi trenge en aktiv naeringspolitikk for hele Innlandet, basert pa:

e det grgnne skiftet

e innovasjon og verdiskaping innenf
e smart spesialisering som arbeidsf
e styrket selvforsyning ved satsing
* kultur og kreative neeringer som forsterker Innlandets attraktivitet

- en ragiyteutviklingsom gir gkt verdiskapning, og er tuftet pa gkonon
sosial og miljgmessig beerekraft

»> Planen skisserer utvikling av en ny type hyttegrend, der seitbicdet
inkluderer hyttefolk, batfolk og reiseliv generelt. Grepet er en nytenking
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hyttebygging i et baerekraftig perspektiv. Der flere deler de samme
ressursene, blir tilbudet til alle Bee. Helarige servicetilbud gir bedre stat
til utvikling av arbeidog neeringslivet i regionen. Dette krever en tetthet
brukere/kunder og kunnskap om tilgangen pa ravarer, ressurser og
arbeidskraft bade lokale, regionale og for tilreisende turi&asrekraft i
hyttebygging reiser tema som mobilitet og reisemate, energiforbruk og
grgnn energi, delingsgkonomi og gjenbruk, naturforvaltning og almen
tilgjengelighet. Faringene falges opp i planskissen og i vider utvikling a
planen.

Innlandsstrategien gietning for samfunnsutviklingen i Innlandet gjennom a
beskrive hvilke regionale planer som skal utarbeides:

Regional plan for det inkluderende Innlandet:

Planen skal bidra til at Innlandet oppleves som et inkluderende samfunn. Delta
arbeidslivet e ngkkelfaktoren som sikrer gkonomisk og sosial trygghet, god hels
livskvalitet. Planen skal ogsa bidra til & utjevne ulikheter sosialt og gkonomisk,
giennom god inkludering i skole og deltakelse i lokalmiljget.

Regional plan for samfunnssikkerhet:

Planen skal tydeliggjare og legge grunnlaget for en videreutvikling av
samfunnssikkerhet®g beredskapsarbeidet i Innlandet. Den skal ivareta
samfunnssikkerheten der Innlandets risikobilde ses i et bredt perspektiv.

Regional plan for klima, energi og miljg:
Planen skal utforme, konkretisere og koordinere en offensiv-dignailjgpolitikk

for Innlandet. Klimaog miljghensyn skal veie tungt i alle samfunnsspgrsmal, me
skal bli tilpasset til at vi lever i bade by og bygd.

»> Overordnede faringer som fglges dgganeneller er av interesse for
denne Eventyrlige muligheter i Innlandet. Bredere kulturtilbud og satsir
pa ungdommen.

Buss-sgmlgst og attraktivt tilbud. il lading for personbiler.
Delingsmobilitet og utvikling av digitale lasninger. A kuririeejéra
forskjellige steder. Skape flere arbeidsplasser og gr@nn industri. Utvikle
bruke det lokale ravaregrunnlaget og lokal matkultur. Handlingsplan pr
Samarbeid med reiselivsaktarer og kommunen for & utvikle nye
mobilitetstilbud tilpasset deltglnnbyggere og tilreisende. A kunne reise
hytta uten egen bil. Handlingsplan pnkt 16 Pavirke og sette krav til
ladeinfrastruktur. Handlingsplan pnkt 22 Oppfglging av holdeplass og
kollektivtiltak pa riksveg, fylkesveg og kommunal veg.

2> Inntil videre edet regional plan for Oppland fylkeskommune som er
gjeldende for planen:

Oppland fylkeskommune

Regional plan for verdiskaping 2€A@30 (Revidert etter vedtak i Fylkestinget
24.04.18.)

Mulighetenes Oppland i ei grenn framtid

Oppland trenger folk og arliplasser! Samarbeid er avgjgrende.
Felles satsinger for gkt attraktivitet

- Reduserte klimagassutslipp
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- Tiltrekke talenter, etablerere og investorer

- Styrket bredbandsdekning

- Infrastruktur for gkt verdiskaping og bedre klima

- Moderne og palitelig mobilitetstilbud

- Mer leering og utvikling i arbeidslivet

- Et mer inkluderende samfunn

- Malrettet innsats for gkt sysselsetting og verdiskaping

Utvikle distriktene til attraktive bparbeids og reiselivsdestinasjoner.
Prioriterte plantema: bl a

Reiseliv og opplevelser

Oppland er landets starste hyttefylke, og fedg fritidssegmentet er en stor del av
fylkets reiseliv. Opplevelser og natag kulturhistoriske kvaliteter er sentrale
kvaliteter ved Oppland som et reliwsfylke. Markedsendringer, teknologi,
digitalisering, delingsgkonomi, nye forretningsmodeller og behovet for mer
beerekraftig utvikling gjar at reiselivet er i endring. Trenden er at de store blir st
Samtidig kan ogsa sma aktarer na ut til betaliige markeder gjennom utvikling
av unike opplevelser og ved & ta i bruk ny teknologi. Reiselivet i Oppland er s&
knyttet til ferie- og fritidssegmentet. | 2016 hadde Oppland i underkant av tre
millioner kommersielle gjestedggn fordelt p& hotellldtaer, camping og
hyttegrender. Det representerer en samlet verdiskaping pa rundt to milliarder
kroner. Antall belagte kommersielle senger i 2016 var likevel ikke pa mer enn 4
prosent. Reiselivet sysselsatte 5 855 personer i 2016 6 . Vi ma ha fakstenpa
aktiviteter og opplevelser hele aret. Reiselivsnaeringen trenger helars arbeidspl
for & kunne gke kompetansen hos sine ansatte og veere attraktive i markedet.
hgye andelen ferieog fritidsbasert trafikk gjgr Oppland avhengig av at
deltidshnbyggeren og turisten finner Oppland en reise verdt. Det vil si at region
ma framsta med attraktive opplevelser. Reiselivsnaeringen, kommuner og regig
ma sammen skape nye og videreutvikle eksisterende opplevelser. Etterspgrse
imidlertid pavirke gjennom utvikling av tiloud og konsepter. Bedre tilbud og flers
attraktive opplevelser vil derfor gke etterspgrselen, bade fra tradisjonelle dgrie
fritidsgjester, hytteeiere og ikke minst de opplevelsesbaserte markedene.

» Markedsendringer, teknologljgitalisering, delingsgkonomi, nye
forretningsmodeller og behovet for mer baerekraftig utvikling gjer at
reiselivet er i endringi velger & tolke endringene pa en ny mate: Folk v
hytteliv i fellesskap med andre. Fritidsaktiviteter i en sosial radenei
gjerne deler utstyr, erfaringer og tid med andre. Malet er ikke en stor h
som har alt, men et praktisk sted a vaere i e hyttegrend som har og del
alt, i fellesskap. Et slikt grep leverer mindre hytter, felles uteareal og
servicefunksjonerasnt et bredt tilbud av aktiviteter for hytteeier og
tilreisende gjennom hele aret. Satsing pa formidling av lokal kunst og K
matkultur og lokal produksjon, kunnskap og ferdigheter knytter grepet t
stedet. Randsfjorden er i seg selv en kvalitettegyenda gir tilgang til
fiordlivet for alle. Planen vier Enger havn som et malpunkt og en destin
som er attraktiv for batfolk i hele fjordens lengde.

Videre satsing pa reiseliv fordrer stort fokus pa blant annet klimavennlige
transportlgsninger ogffektiv arealbruk. Utviklingen gar stadig raskere. Det er he
kritisk at hele verdikjeden evner & jobbe kunnskapsbasert med baerekraftig
innovasjon og utvikling. | dette ligger ogsa behovet for & rekruttere, utvikle og
beholde dyktige medarbeidere.
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Mal
1 Oppland skal veere det fylket i Norge med hgyest vekst i verdiskaping
knyttet til reiseliv og opplevelse

Strategier

1 Sikre utvikling og nyskaping av attraktive kultgrnaturbaserte
helarsopplevelser.

1 @kt internasjonalisering gjennom satsing pa eksportmodne destinasjor]
bedrifter.

9 Sikre rekruttering og kompetanse til reiselivet gjennom systematisk dia
og samhandling mellom neeringa, oppleeringstilbydere og @vrig
virkemiddelapparat.

> Enger havn bidr til & nd malene ved & levere kvaliteter i hht strategien.

Deltidsinnbyggeren

Sammendrag: Oppland er Norges stagrste hyttefylke, og over hele fylket er det
et vesentlig antall hyttetomter. En gjennomsnittlig nybygd hytte er i dag like sto
primaerboligen, og nesten tre av fire hytter har innlagt stram. Bruken av hytteng
gker, og hytteeier kan i mange sammenhenger anses som en deltidsinnbygger
Mange kommuner i Oppland har etter hvert flere hytter enn boliger, og dermed
stort potensial for grdiskaping innen dette feltet. Det er viktig at denne
verdiskapingen er baerekraftig.

Bruken av hyttene gker ut over de store ferier og hgytider til ovale weekender,
at deler av arbeidstiden legges til fritidsboligen. Hytteeier kan dermed i mange
sammenhenger anses som en deltidsinnbygger.

Fritidsboliger betyr stor verdiskaping for mange kommuner. Det gir grunnlag fo
arbeidsplasser og bosetting. Likevel antas det at potensialet ikke er nadd dersg
legges til rette for enda mer lokal handel at deltidsinnbyggeren i enda starre gré
benytter lokale leverandgrer og entreprengrer. Framover blir det viktig & synlig
den totale verdiskapingen som deltidsinnbyggeren representerer for kommune
regioner. Verdiskapingen ma veere baerekraftigna derfor ses i sammenheng me
utfordringer knyttet til gkt behov for helsetjenester, beredskap, naturinngrep og
klimautslipp.

Mal
1 Oppland skal veere det fylket i Norge med hgyest verdiskaping knytt et
deltidsinnbyggere.
Strategier

1 Styrket lokal verdiskaping med basis i deltidsinnbyggeren.

1 Utvikle beerekraftige destinasjoner og omrader for fritidsboliger.

91 Sikre kunnskapsgrunnlaget om verdiskaping og konsekvensene knytte
videre vekst av fritidsboliger

> Enger havn bidrar til & mialene ved a levere kvaliteter i hht strategien.
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Regional plar Kompetanse for arbeidsliv i rask endring 202830(Revidert etter
vedtak i Fylkestinget 24.04.18.)

Mulighetenes Oppland i ei grgnn framtid

Oppland skal veere ledende pa veien marenn framtid. Fylket har gjennom sine
naturressurser, sitt neeringsliv og sine kompetansemiljger gode forutsetninger f
bidra til en raskere overgang til et klimangytralt samfunn. Flere tiltak er satt i gg
blant annet som oppfalging av den nylig @t biogkonomistrategien. Oppland
har flere av lgsningene som skal bidra til & lgse de globale klimautfordringene,
malet er & utvikle granne arbeidsplasser og klimavennlige transportlgsninger.

Oppland trenger folk og arbeidsplasser!

Det trengs flerdolk for & opprettholde velferdssamfunnet For & utvikle Oppland,
skape grunnlag for gode velferdstjenester, trengs det bade flere innbyggere og
arbeidsplasser. Oppland har landets eldste befolkning og et lavt fadselsoversk
Dette gir gkte utgifter @ lavere inntekter. Fortsetter denne utviklingen, sa vil det
Izpet av de neste 20 arene bli problemer med & viderefgre dagens velferdsord
og tjenestetilbud.

Prioriterte samfunnsog naeringsomrader

Kompetanseplanen skal bygge opp om de prioriteségingsomradene i
verdiskapingsplanen. Det er omrader som har et stort sysselsetiings
verdiskapingspotensial bl annet Reiseliv og opplevelser og Deltidsinnbyggeren

Fylket har flere kunnskapsg neemgsmiljger med hgy kompetangerangement
og opplevelser (kultur, lokalmat, idrett, kulturminner m.m.)

> Programmering og planlagt bruk av bygg legger til grunn et helars
servicetilbud i hyttegrenda som mgter lokale behov og de behov tilreisg
har. Arrangementer og opplevelser blir en viktig del av di#itiedet.

Regional plan for samferdsel 201830(Revidert etter vedtak i Fylkestinget
24.04.18)

For & nd malet om klimangytralitet ma all vekst og utvikling bidra til sa lave
klimagassutslipp som mulig. Det er ngdvendig med en overgang til prodakter o
tienester som gir betydelig mindre negative konsekvenser for klima og miljg en
dag, og alle ma veere forberedte pa & omstille seg. Oppland har i dag mye av
kunnskapen, naeringslivet og vilien for a fa dette til. Med fornybare naturressurs
levendereiseliv og grgnn industri, vil Oppland ga foran i det grgnne skiftet.

Digitale trender bidrar til en enklere og framtidsrettet hverdag

A bygge sékalte «smarte samfunn» er en klar trend. Det er allerede satt i gang
rekke smartinitiativ tilknyttet byewg smasteder, infrastruktur, bygninger og hus.

Smartteknologi vil si & utvikle innovative framtidsrettede hgyteknologiske Igsnir
som bidrar til et baerekraftig klima og reduserer det gkologiske fotavtrykket. Uty
av smarte samfunn kan bidra tié§rke beerekraftig og gkonomisk vekst i Opplan

Kollektivtrafikkens infrastruktur

Det finnes ca. 3 500 offisielle holdeplasser i fylket. Disse er fordelt pdythes og
kommunale veger. Standarden varierer, og de feerreste tilfredsstiller dagens kr
universell utforming. I tillegg finnes et stort antall stopp som er knyttgtaieskyss
- mange av disse er knyttet til kommunalt vegnett. Med grunnlag i
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handlingsprogrammet for fylkesvegene 2@21R1 gnskes gjennomfart en rekke
tiltak innenfor programomradene for kollektivtrafikk og mitig service. Det
planlegges og utfgreged utbedringer av holdeplasser i forbindelse med andre
prosjekter pa veg og gangg sykkelveg. @kt kollektivtilbud i byene, for a na
klimamalene, ma falges opp med bedre infrastruktur og fremkommelighetstiltak

Ferjesambandet HofMangenRandsfjordferja 1| Randsfjordferja Il gar mellom Ho
og Tangen i Gran kommune og binder Fv. 34 sammen med Fv. 245. Ferja betj
lokalsamfunnet i Bjoneroa og fungerer ogsa som en gstfggsindelse. Fra 2010

har Oppland fylkeskommune hatt driftsanstar8om landets eneste innlandsferje
helarsdrift, transporterer Randsfjordferja Il arlig om lag 25.000 kjgretgy og 40.0
passasjerer.

> Planskissen viser et serviog aktivitetstilbud som er attraktivt ut over
planens begrensning. Enger havn knyttidsital infrastruktur for gangg
sykkelveier. Neer plassering til fylkesveien gjgr kollektiv mobilitet aktue
flere. Digitale plattformer for deleordninger i en hyttegrend der trolig
halvparten av hytteeierne reiser til og fra samme destinasjonmpénsa
tidspunkt &pner opp for nye muligheter. Med fokus pa grenne
deleordninger i alle ledd i planprosessen kan ferdig utbygd hyttegrenda
et eksempel pa hvordan smarte samfunn fungerer.

5. Geldende og

igangsatte reguleringsi{lem jf. 8 1, andre leddokstav g)

Hvilke
reguleringsplaner
gjelder for
planomradet, hvilke
faringer gir de, og i
hvilken grad vil den
nye planerfalgeopp
disse fgringene?

Tomten er ikkeletalpegulert.
Nord for eiendommene er hyttefeltet regulert: Vika Hyttefelt

Deler av eisdommen inngér i reguleringsplan for Fv-3@rime Vesleelva.
Strekningen er bygd og ferdigstilt.

6. Redegjorelse fgglanomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet, jf.
andreledd, bokstav b)

lengre sikt.

Planskssen presenteres i vedleggENGER HAVNGREP dat5.08.2022

Planskissen visbebyggelse i strandsonen (Gfeters beltet) Hensikten med etableringen er & skape et hawilgs
somkan blien destinasjon for de som ferdes med bat padfjorden og de som ferdes i friomradet i strandsonen
Planavgrensningen i fiorden mot sar reflekterer et gnske om & vurdere utvidelsesmuligheter for bryggeanlegg

Planskissen skal gi tilgjengelighet og aktivitet langs Randsfjorden for alle; hytteeiere, lokalbefolkning, turister
tilreisende. Plangrepet viser etablering av en hyttegrend lasuinger som ikke privatiserer utearealer mellom
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hyttene. Planen v&s fellesskapslgsninger og en bruk av eksisterende bygg og felles utearedbrasarer
Igsningeisom fokuserepa fellesskap, deling og sosialt samveer.

Almen tilgjengelighet og et tjenestetilbud i planomradet som er apent fonalas a veere erofutsetning for
lannsom drift av aktivitetstilbudet pa eiendommen. Lokale ressurser er viktig for & Ekladslt forankret serviee
og handelstilbudned fokus pé kunst / kultur, lokal mat og fritidsaktivitet@mer attraktivt for badenytte-brukereog
tilreisendeskal gi driftsgrunnlag gjennom hele aret.

7. Redegprelse for planlagt bebyggelsalegg og andre tiltakf. 8 1,andreledd, bokstav c)

Stikkord: Foreslatte arealformal, antall boenheter/arbeidsplasser, riving av eksisterende beby®getsiegjarelse
vedleggA: ENGER HAVNGREP dat5.08.2022

Hovedtrekkene oppsummeres her:
70-80 hytter totalt. Hver hytte maler 50 til 70 m2 BRA

Hyttene plasseres pa festet tonhtyttetomtene avgrenses ikke med gjeréellesarealer pa tun og sentral
beliggendderdselsaregjennom hyttefeltetsikres i bestemmelser. Eksisterende bebygdwlsesomrade: bolig,
utleiebolig, neeringtjenesteyting forretning, parkeringog bevertning. tilleggkommer bryggeanlegog tilhgrende
anlegg samt parkeringvei og grgntstruktur.

8. Redegjgrelse for utbyggingsvolum og byggehgyder, jargieledd, bokstav d)

Stikkord: Hgyder, grad av utnytting (BRA og BYA)

Bebyggelsen forholder seg til kommuneplanens bestemmelskitidgbebyggelseGenerelt vil hyttenes starrelse b
mindre enn mak&ravene i kommuneplaidytter i hyttefeltet leveres ferdig utbygd, slik at muétgr forendringer
som tilbygg og pabydkke godkjennes. Materialvalg, farger og estetikk skal defineres i planen slik -ailjgeé
framstar som harmonisk og med hgy arkitektonisk kvalitet.

Alle tilleggsfunksjoner som utebodanneks, lagringsplass for bat.efkal ordnes i felles anleggksisterende bygg
pa tomta.

Planen viser nd mellom 70 og 80 hytter fordelt pa tre tun og hytter i skranemdag. Hyttene far ikke uthus eller
garasje.

9. Redegjgrelse for funksjonell og miljgmessig kvalitet, jfagdteledd, bokstav e)

Stikkord: Uteoppholdsarealer (kun for boliger, skoler, barnehager og sykehjem), atkomst, endringer i trafikkbil
parkering, avstand til neermeste bussholdeplatigrann struktur

Atkomstforholdene skal veere ivaretatt i regulering og utbygging av Fv 34-Giddelva Trafikkbelastningen antag
uforandret men mer samlet i avgrensede periodem utfartshelger, og fredag / s@ndag ellers.

PlanskissewmedleggA viserat parkeringor hytteeiere og gjester plasseres gverst pa torkgteeiere skal ikke
parkere ved hytta, men veisystemet lar deg kjgre helt fram for & laste av / pa

I havneomradet skal det veere mulig for gjesitespisestedebg badehusend parkere Bateierkankjarefram til
bryggeomradebg parkere her.Gjester til badeplassen og friomradet ma parkeser Fv 34. Det er H@lasser i
havneomradet naer fasilitetene heRet er ikke gnskelig & etablere en mengde parkeringsplass®itbrukerei
strandsonen. DOiebar derfor legges opp til mulighet for & kjgre ned til bryggeomradet for & hensette, varer, driy
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etc. Parkering for batbrygges&alligge utenfor strandarealetvinterlager for batene med faste plasser i
bryggeanleggegkal skje pd annen tomt s&rhetenav Grimebakken.

Planomradet har avkjaring fra Fvasriddelbar neerhet fra bussholdeplass i begge retnipgeRandsfjordvegen.
Trafikksikkerhet for kryssing av we& undersgkes i plansaken.

Fra alkomst til planomradet fra Randsfimehenmadet gisalmen tilgang til friomradet i 5Meters belte i
strandsonenDet er gang sykkelsti langs Fv34. Adkomsten til strandsonen skal farst og fremst tilrettetegfigsde
og syklende. Biler skal parkeres neer Fv 34. Ferdsel ned bakken mot fiordelgeslesisterendeeitraseeller pa
gangsti gijennom sentrale deler av hyttefeliile hyttene kan nas fra kjgrbar vei hele aret.

10. Redegjarelse for tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelserajfd&1,
ledd, bokstav f)

Beskrive landskapatpografi, strgket&arakter m.m.

Landskapet langs Randsfjorden gror igjen. Planomradet er delvis gjengrodd i nordre hahetghtomy dpent
landskap, eng og parkanlegg i sendre Hainten er sterkt skranende frsyde 200mohved adkomst fra Fv 34 ned
hgyde 135nohivannkantenEksisterende planerte omradeé eiendommemgjenbrukes som hyttetun fan
hyttetype som ligger pa en tilnaermet flat tonitdet skrdnende terrenget skal hytesta pa sayleslik at terrenget i
bakken forblir tilnaermet urart.

Nord pé eiendommeskal vegetasjon tynnes ut slik at lys og luft slipper til og utsyn fra hyttene etaBlerestraer
beholdes. Bebyggelsesstrukturen for hyttene skal veaere sa ledig at hyttenes plassering bestemmesspn\ageta
store treer som skal beholdes.

11. Redegjgrelse for vesentlige interesser simbergrt avlaninitiativet jf. 8 1,andreledd,
bokstav h)

Etablering av et servicetilbudy aktiviteter i strandsonen mot Randsfjorden bergrer vesentlige interesser.

Spegrsmal om almen tilgjengelighet, sikring av naturverdier i vann og péilaedsjonering aliryggeanlegg
ivaretakelse av lokalfrastruktur for VA og vei s& vel som flag overvannshandtering er viktige tema i planen sg
bergrer vesentlige interesser.

Fulldyrket mark pa Grimebakken er omdisponert til neeringsomradedoi®ern og hensyn til dyrket mavi
pavirkeplassering av hyttene i reguleringsplanBer det plasseres hytter pgrétbar mark skal matjordsikresved a
flytte dentil felles parsellhager.

12. Redegjarelse for hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom & fore
risiko og sarbarhet, jf. § andreledd, bokstav i)

| forbindelse megblansakerskal det utarbeides en risiko sgrbarhetsanalyse som redegjer for de forhg
planen som krever ytterligere tiltgglanbestemmelser og utredninger far utbygging.

13. Redegjgrelse for hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsl|
planoppstart, jf. § landreledd, bokstav j)

En liste medhavn pa berarte organer og interessenter utarbeides i sammen med kommunen.
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NVE antas a veere en seerlig viktig haringspamimen med kommunen, naboer og fyllet.rekke
interesseorganisasjoner pa regionalt elleasjonalt plan skal trolig ogsa varsles.

Forslagsstiller forestar varsel om oppstart og merknadsbehandiargel om oppstart annonseres i OA
lgrdag (annonsen ma bestilles senest onsdag). Varslingsdokumentene sendes arealplanlegger Nal
forhand. KWmmunen legger varslingsdokumentene pd kommunens hjemmeside under hgringer og i
webinnsyn. Sistnevnte opprettes nar plangrensenfasegges inn i planregistereforslagsbasen.
Plandokumentene vil da bli tilgjengelig ved & klikke pa polygonétt. kar

Forslagil hagringsparter

Innlandet fylkeskommune (kulturarv, regionalenheten og samferdselsenheten)
Statsforvalteren Innlandet

Statens Vegvesen, Region st

NVE, Region @st

Direktoratet for mineralforvaltning
Mattilsynet Innlandet

Horisont

Etna nett

Vokks AS

Forum for natur og friluftsliv innlandet

Helserettet miljgvern
Randsfjordforbundet

Halmrast grendelag

Enger vel

Hele Vestsida

Gran kommune

Beitelag(spgr Anette Sand om adresse)
Funksjonshemmedes fellesorganisasjon
Norges Handikapforburidnlandet

Norsk ornitologisk forening, avd. Oppland
Segndre Land jegeng fisk

Sgndre Land kommune (barn og unges representant, ungdomsradet, eldreradet, kommunelegen,
brannsjef, teknisk drift, jordbruksansvarlig, neeringsradgiver; bggeedlikehold)

Politiske partier i Sgndre Land kommune

Naboer iht. nabolist&0.08.2022, jf. vedlagt excel fil. Nabolisten omfatter hele Grimebakkenomradet
eiendommer pa Vestsida. Nabolista er vasket for eiere av flere bruksnummer. Det er noe tilfeldig |
bruksnummer som er beholdt.

14. Redegjgrelse for prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter,
grunneiere, festere, naboer og andre bergrte, jf. 8rbreledd, bokstav kpg planforskriten
§ 2, andre ledd bokstav a)
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I tillegge tilalminnelige krav om medvirkning i planprosessen, er det allerede inngétt samarbeid med en rekke
oginteressenteiom utvikling av hyttegrend, servicetilbud og havnemiljg.

| forbindelse mediarste gangs haringv plansak bar det giennomfares et dpemtte for & orientere om plansaken.

Se forslag til gjennomfaring, vedldgjg

15. Vurdering om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kr
i tilfelle vil kunne bli ivaretatt, jf. 8 1, andre ledd, bokstav |)

15a) Planer ogltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding, jf. k
forskriften 8 6

Faller inn under kriteriene i § 6, 1. ledd bokstav a)? Jan NeiH
BegrunnelseSe kommunens vurdering i punkt 4

Faller inn under kriteriene i § 6,&dd bokstav b) Jan NeiH
Begrunnelse:

Planensensikter & etablerdritidsboliger i omrade kommuneplanen har avsati
bebyggelse og anlegg med formal naeriigmmuneplanen er grovmasket og
vedtatt plan inneholder ingen retningslinje som spesifiserer nzering pa
Grimebakken. Neeringsformalet ble etabkom fglge av Saglves bruk av areale
tidligere kommuneplanperiode, og ble derfor endret fra offentlig og privat
tjenesteyting. Gjenbruk av den tidligere HVPU institusjonen pa Grimebakke
veert diskutert over lang tid og det vesentligste i denne sammeneheng er at
arealet er avsatt til twvedformal byggeomrade og grgnnstruktur/park.

Planforslag Enger havn omfatter ogsa nzeringsbebyggelse og kommunen m
derfor at planforsiget er iht. overordnet plan og saledes ikke utlgser krav om
konsekvensutredning intedlegg | punkt 2Bye bolig og fritidsboliger.

15b) Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for
samfunn, jf. K@orskriften § 8

Faller inn under kriteriene i 8 8, 1. ledd bokstav a) Jan NeiH

Begrunnelse:

15¢)Opplysninger som skal legges frem av forslagsstiller som grunnlag for ansvarlig myndi
vurdering etter § 11 eller § 12, jf. K&fskriften § 9

15d) Forslagsstillers forelgpige vurdering av om planen eller tiltaket kan f& vesarkitiopger for
miljg eller samfunn etter kforskriften § 10

Planinitiativ/referat fra oppstartsmgte, Sendre Land kommune 20



Versjon 26.05.2021

Planen kan ikke féesentlig virkninger for miljg og samfuRanomradets starrelse, beliggenhe
samt bebyggelsens utformiggr ikke ut over de forhold som er beskrevet og redegjort {
kommuneplanenTomten er avsatt til bebyggelse ogrb@ters strandsone ivaretas i

planskissen.

15e) Beskrivelse av opplegget for arbeidet fram til en konsekvensutredning forgligger
planforskriften § 2, andre ledd bokstav b)

16. Bekreftelser

'H Fagkyndidpekreftera veere kjenmedde(n) gjeldende reguleringsplange) og kommuneplanefor

omradet

'H Fagkyndidpekreftera veerekjent med Sgndre Lakbmmunes veileder for & utarbeide private

reguleringsplaner

Tema

Kommentarer

Er omradet utsatt for flom, ras
eller usikre grunnforhold?

H Ja N Nei

Tema ma utredes i planprosessen. Tomten ligger under marin gre
med et tykt laggsmasser i form anoreneavsetningeng ras er en
mulighet Grensefor aktsomhet200-ars stormfloer ukjent.
Randsfjorden er magasin for kgafbduksjon Planen ma utrede disse
forhold i detal;j slik aplanbestemmelsesikrer folk og tiltak mot
ugnskede&onsekvenser.

Bergrer forslaget viktig natur?
H Ja N Nei

Jordvern-dyrket ogdyrkbar jordpa deler av tomtenDyrket og
dyrkbar mark er omdisponert til naeringsareal i gjeldende
kommuneplan. Dyrket jord bar likevel integreres i planforslaget og
vurderes for gjenbruk av ressurser som en del av planfilosofien til
forslagsstiller.Omradet er ikkdartlagtsom frilftslivsomrade. Det er
registrert fremmede arter lang Fv.33et er etablert avigpsanlegg frg
omradet ut i fiorden. Miljgstatusiarkerer omradet for at det er mer
enn 90% sjanse for truede arter av insekter, edderkopper og mose
omradet

Er omradeutsatt for stgy eller
annen forurensing?

H Ja A Nei

Gul sone neer fylkesveien

Er det forurenset grunn i
omradet?

N Ja 'H Nei

Det antas at det ikke er forurenset grunn i omradet

Bergrer forslaget kjente
kulturminner/kulturmiljg?

n Ja 'H Nei
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Er det behov for

rekkefalgebestemmelser for &

lgse utfordringer utenfor
planomradet?

n Ja 'H Nei

Har forslagsstilleren behov for &

inngd utbyggingsavtale?
n Ja 'H Nei

17. Annet

Hvilke hovedutfordringer
har prosjektet?

Utvikle et godt grep fdnebyggelse og anleggklusive brygger og
infrastrukturi strandsonen.

Kommenter kort forhold
som kan veere viktige far
giennomfge planen.

Hyttefeltets seerpreg og attraksjon er glanlagte aktivitetene i
strandsonenUtvikling av planesforskjellige sonema sees under et
der tilbudet av aktiviteter i strandsongantall hytterog bruk av
eksisterende bygatgjer en helhet.

Planen skal etablere et attraktivt helarstiloud som krekéiviteter og
ferdselpa eiendommen med atolum songjer drift beerekraftig. Dette
krever et mangfold av tilbud og en hgyere tetthet enn vi vanligvis legd
grunn for utvikling av hyttefelt.

Overordnet framdriftsplan
for planeninkludert behov
for senere dialogmeater
mellom kommunen og
forslagsstiller, jf.
planforskriften § 2, andre
ledd bokstav f) og g)

Oppstart plan og kunngjgring medio 2022
Farstegangsbehandling arsskiftet 2022/2023
Byggestart varen 2023

Se fremdriftsplan vedijgB

Hva gnsker forslagsstiller
kommunen skal bidra meg
underveis i planarbeidet
Jf. forskriften § 2, andre
ledd bokstav e)

Veiledningog avklaringerforhold til
Fylkeskommunens innspill i saken
Bebyggelse og anlegg iBeters sonen ved sjg
Plankart og bestemmelser

Starrelsen pa bryggeanlegget

Invitasjon til og gjennomfaring av medvirkning rbedoere og kontakt
med lokalt naeringsliv

@nsker forslagsstiller
parallell prosess plan og
byggesakjf.plan og
bygningsloven § 1257 Jf.

Ja. Spesifiser dette litt neermere

Planlagt framdrift plansaken legger til rette for gnsket framdrift i
byggesak. Hvis planprosessen strekker ut i tid, er det gnskelig & vurd
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planforskriften 8 2, andre | arbeid med rammesgknad kan stagtéer farste gangs behandling av
ledd bokstawd) plansaken.

Spegrsmal som forslagsstilleren gnsker avklart

Sparsmal om krav til planprogram og konsekvensutredning avklares sa raskt som mulig.

Kommuneplanen er som flere ganger nevnt grovmasket for Grimebakken, men kommunen vurde
planforslaget er iht. kommuneplanen 2018026 og at planforslaget derfor ikke utlgser hverken
planprogram og konsekvensutredning. Det forutsettes at Regioyaldighetereventuelt krever
planprogram og konsekvensutredning i forbindelse med varsel om oppstart hvis de har vesentlig
innvending til kommunens vurdering.

Det forutsettesat planfremmer utreder fglgende tema i planbeskrivelsen:

Jordverrmht. omdisponering av dyrket mark i planomradet.

Geoteknisk undersgkelse som dokumentasjon av sikker byggegrunn mht. kvikkleire (planom
ligger under marin grenseBruk av nzerliggende dokumentasjon eliemgboringi planomradet
vurderes naermere.

Bruk av strandsonemht. badeplass, infrastruktur, hayspent som jordkabel, bathavn med
tilstrekkelig kapasitet pa kort og lang sfiéthavn sonmoloeller fortayd brygge i forhold til
naturpakjenning/klimabatutsett, vinteropplag av bater og utriggere.¢kommunen har egnede
arealer i neerhetesom avklares med Anetje Det forutsettes fri ferdsel for almennheten i
strandsonen.

Bebyggelse og anleqq i forhold til flomfare Randsfjorden og neerliggende. b&ikiar akseptabel
risiko i forhold til 29 200- og 5006ars flom i Randsfjorden. Kristenstubekken er ikke avmerket 1
flomsone pa NVE's kart, men befaring tilsier at bekkefaret tidvis medfgrer vannfaring over br,

18. Deltakere pa oppstartsmgtet

Mgtet ble avholdt pa Radhuset i Hov kI 12A%40. Tilstede var:

Fjord og Fjelltid | Ole MartinStensrud, telefon 90582441
AS

Urba AS Anne Wodstrup, telefoa7121514

Arealavdelingen| Lars Harald Weydahl
SLK

Arealavdelingen| Lars Erik Narmo
SLK

19. Vedlegg

Vedlegg A Grep for utvikling

Vedlegg B Fremdriftsplan (juster forslag som oversendt)

VedleggC- PDF kart

VedlegdD- Sosifil med plangrense
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