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Figur 1 Floto med forslag til planmréde i mt. Feltnn fra gjeldende regulering for Sjusjgparken
(Foto fra Esri Imagery)

Figur 2 Miljgskisse av sentrumsomradet «Bantunet» sett fra Sjusjgvegen i sgr
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1. Bakgrunn

Brgttum Allmenning er en bygdeallmenning i Ringsaker med et samlet areal pa ca. 23 000 da. De star bl.a.
som eier av et sentralt omrade pa Sjusjgen, vest for innsjgen og Sjusjaveien (Fv2). Omradet ble
detaljregulert i 2016, med tilrettlegging for hhv. forretning/tienesteyting og fritidsboliger, i tillegg til
infrastruktur og naturomrader (Plan ID 2014080671/Sjusjgparken). Brgttum Allmenning gnsker na a
omregulere deler av planen for & tilrettelegge for mer variert arealbruk langs Sjusjgveien, og generelt apne
for en tettere utnyttelse innenfor omradet. Hoveddelen av planomrédet er avsatt til sentrumsformal i
gjeldende kommuneplan.

@nsket om omregulering gjelder gstre felt i reguleringsplanen for Sjusjgparken, i tillegg til mindre
omrader i nord, opp mot Baessmorgutua og Langbakkgutua. Utviklingen av planomradet ma samtidig
sees i sammenheng med tilgrensende utbyggingsomrader. Dette gjelder szerlig arealene i vest, der
det na planlegges for noe hayere tetthet / mer konsentrert fritidsbebyggelse enn det gjeldende
regulering legger opp til.

Ved private gnsker om omregulering skal det utarbeides et planinitiativ som bl.a. formidler hva som
tenkes realisert og hvor det planlegges gjennomfgrt. Planinitiativet skal utformes iht. 81 i «Forskrift om
behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven» som definerer krav til
giennomfgring og utforming av private planprosesser. Planinitiativet skal sendes til kommunen senest
samtidig med forespgrsel om oppstartsmgate.

Det er gjennomfart flere innledende mgter med kommunen om saken, i tillegg til oppstartsmgte.

Planenes forslagsstiller er Bragttum Allmenning. Illustrasjonsprosjektet utarbeides av StudioNSW AS som
arkitekt, mens NSW Arkitektur AS er engasjert som fagkyndig plankonsulent.

(Merknad vedr. feltnavn oqg feltinndelinger:

| planinitiativet og i kommunes referater er det forelgpig benyttet samme feltbetegnelser som i gjeldende
reguleringsplan for Sjusjgparken (2016). Dette er gjort i en tidligfase for & unnga& misforstaelser om hvilke
omrader det siktes til. Det gjgres oppmerksom pa at feltnavnene fra denne planen tildels er feilaktige/ikke
dekkende i forhold til planlagt arealbruk i kommende planforslag. Felthavn, og kanskje inndelinger, vil bli
endret som del av videre planarbeid.)

2. Formalet med planen

Planforslaget legger til rette for en viderefgring av hovedgrepet i gjeldene detaljreguleringsplan for
Sjusjaparken, med en ytterligere fortetting innenfor omrader som er avsatt til bebyggelse, jf.
kommunens overordnede faringer for sgndre del av Sjusjgen sentrum.

Hovedformalene i dagens regulering planlegges lagt til grunn, med naering/tjeneyting, fritidsbebyg-
gelse og noe grantstruktur/friluftsomrade innenfor plangrensen. | tillegg foreslas nye formal som
hotell/sportell og fritidsboliger, samt evt. helarsboliger, innenfor sgndre sentrumsomrade naermest
krysset Sjusjgvegen/Nordseetervegen.

Nytt busstopp i nord- og sgrgdende retning foreslas tett pa sentrumsomradet, slik ogsa gjeldende
reguleringsplaner tilrettelegger for langs Sjusjgvegen.

Storhotellvegen, som i dag gar i slgyfe mellom Sjusjgvegen og Nordsetervegen, planlegges stengt for
giennomkjgring ved krysningen av bekkedrag og skilgype. Delen som inngar i planomrédet foreslas
opparbeidet som gatetun.

@nsket er & skape en levende, attraktiv og synlig sentrumsdannelse med en tydelig lokal identitet, og
som kan tilby et variert tienestetilbud og sosiale mgteplasser for bade beboere og besgkende.

Mer konsentrert bebyggelse nord for Storhotellvegen vil bidra til & binde sammen og styrke de ulike
delene av sentrum.

Det er utarbeidet et forelgpig illustrasjonsprosjekt der lgsningene for sentrumsomradet «Bantunet»

(felt F/T) er vurdert mer naergdende, mens skissene for utvikling nord for Storhotellvegen (felt HK4, 9,
10) holder et annet detaljeringsniva. Lgsningene vil bli neermere vurdert som del av videre planarbeid.
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i=igur 3 Forelgpig illustrasjonsplan / Iandékapsplan

3. Planomréadet og virkninger utenfor planomrédet
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Figur 4 Forslag til planavgrensning B
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Viste planomrade utgjer ca. 26,8 daa.

Planomradet omfatter falgende eiendommer:
Deler av 814/1/0/0 (felt F/T), 814/1/16, 814/1/84, 814/1/311, 814/1/555, 814/1/910 samt 814/1/554 (grunneier
Brgttum Allmenning). | tillegg deler av 826/9 og 826/10 (Sjusjgvegen Fv2).

Plangrensen bli naermere vurdert som del av videre planarbeid. Bl.a. er det forelgpig medtatt en del areal pa
gstside av Sjusjgvegen for & muliggjere regulering av busslomme i nordgaende retning. Plassering av
eventuell ny bussholdeplass ma avklares som del av videre planprosess.

Planomradet utgjar en del av Sjusjgen hytteomrade i Ringsaker kommune, og ligger ca. 500 m sgr for
dagens sentrum med diverse servicetilbud. Omradet grenser til Sjusjgvegen/Fv.2 i gst, og Nordsaetervegen i
s@r, begge med langsgaende, gruset gang- og sykkelvei.

Nordlig del av planomradet er delvis bebygget med frittliggende fritidsboliger. Det er innledet dialog
med rettighetshavere for & kunne muliggjare en mer helhetlig utvikling av omradet.

Omradet rett vest for planomradet er ogsa delvis bebygd, her med konsentrert fritidsbebyggelse i to etasjer.
Husene ligger organisert langs Storhotellvegen som i dag er en gjennomgéaende kjgrevei mellom
Sjusjgvegen og Nordseaetervegen.

Av plangrunnlaget fra 2016 fremgar det at Sjusjgvegen er eneste staykilde i omradet. Planomradet er likevel
ikke spesielt stgyutsatt.

Bussrute 501 betjener omradet med naermeste holdeplass i Sjusjgvegen ca. 300 m unna.

Gjeldende reguleringsplaner apner for etablering av bussholdeplasser inntil og vis-a-vis planomradet.
Arealene er ikke opparbeidet i dag, men ved en evt. utvikling vil holdeplassene bidra til & bedre
planomréadets tilgjengelighet.

Rekreasjonsomrader

Omradet ligger med nzerhet til Sjusjgen og Trivselsparken i gst, som gir omradet rekreasjonsmuligheter for
lek, bading, fiske, eller friluftsliv. Utbyggingsomradene har god tilgang til turlaypenett og naturomrader. Blant
annet gar det skilgype rett vest for planomradet.

Landskap og omgivelser

Planomradets befinner seq i et slakt til smakupert &s- og fiellandskap, med en topografi som skrar svakt mot
sargst, ned mot Sjusjgen. Hoveddelen av omradet bestar av grusede flater som er forberedt for planlagt
bebyggelse, jf. gjeldende reguleringsplan.

Planomradet ligger tett p& myromrader som er sikret som friluftsomrade i gjeldene reguleringsplan. Innenfor
felt F/T, samt innenfor planlagte hytteomrader i vest, er det allerede foretatt masseutskifting med drenering,
som forberedelse for fremtidig bebyggelse. Planen vil derfor ikke fare til videre nedbygging av myromradet.
| omradene sgrvest for planomradet er det fortsatt myr som delvis er omgitt av apen granskog.

Omradet har tilsig av vann fra bekkedrag og myr. Iht. gjeldende plans planbeskrivelse er det ingen
utpreget kantvegetasjon langs bekkene, og det er ikke registrerte naturtyper, viktige artsforekomster
eller verneomrader innenfor planomradet. Planomradet er langt pa vei preget av tidligere
menneskelige inngrep. Behovet for neermere undersgkelser av naturverdier vil likevel bli vurdert.

Som del av tidligere planarbeid ble det utfgrt beregninger av overvann og flomfare (Arealtek AS, dat.
26.10.2015). Bekkelap med sikkerhetssoner / byggegrenser skal veere sikret int. 200-ars flom.

4. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Arealbruk

Utviklingen bygger videre pa gjeldende regulering for Sjusjaparken fra 2016 der fordelingen mellom arealer
for bebyggelse, samferdsel og naturomrader vil forbli tilnaermet uendret.
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Arealbruken for byggeomradene i gjeldende reguleringsplan foreslas noe endret og nyansert i ny plan.

Felt F/T utvides til ogsa & kunne innebefatte konsentrerte fritidsboliger og hotell/sportell, i tillegg til neering og
tjenesteyting. Forelgpig illustrasjonsplan viser tett sentrumsbebyggelse, og mellom bygningene foreslas et
samlende torg samt flere grgnne forbindelser som vil knytte omradet til omkringliggende friluftsomrader.
Innunder utbyggingsomradet er det planlagt parkering.

Felt HK4 er avsatt til konsentrert fritidsbebyggelse i planen fra 2016, mens felt HK9 og HK10 ikke tidligere er
regulert. | forslag til ny kommuneplan er alle de tre feltene avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal /
konsentrert bebyggelse, som stgtteomrader til sentrumsomradene. Planforslaget legger samme malsetting til
grunn, der feltene trolig foreslas med samme bruksformal, med hovedvekt pa fritidsleiligheter.

(Se figur 3 foran for forelgpig illustrasjonsplan.)
Utbyggingsvolum og byggehgyder

| planinitiativet legges det opp til en fortetting innenfor allerede utbygde eller preparerte omrader, med en
hayere utnyttelsesgrad enn det gjeldende plan apner for.

Felt F/T Kombinert sentrumsbebyggelse:

Det foreslas utvikling av et nytt og selvstendig sentrumsomrade, delvis som en forlengelse av
sentrumsomradene i nord, og med starre byggehgyder enn det gjeldende reguleringsplan apner for.
Bebyggelsen er vist organisert rundt et sentralt torg/mgteplass som tar opp ulike hgydenivaer i
planen. Neeringsarealene skal henvende seg mot torget for & sikre gnsket aktivitet.

Det er vektlagt utsyn i akser ut mot fijellandskapet og Sjusjgen. Bygningenes orientering mot gst-vest sikrer
gode sikt- og solforhold inn mellom bebyggelsen, og gir samtidig godt vern mot vind fra nordlig og sgrlig
retning.

Bebyggelse er foreslatt i ulike hgyder, fra 2-9 etasjer, med variert volumoppbygging og arealbruk.
Bebyggelsen skal utformes med skratak (telttak/pulttak).
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Figur 5 Prinsippsnitt sgr-nord, parallelt med Sjusjgvegen
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Figur 6 Prinsippsnitt vest-gst, gjiennom indre torg, parallelt med Storhotellvegen

(Bla=nzering, gul=fritidsbolig/bolig/sportell)

Felt HK4, HK9 og HK10 med konsentrert fritidsbebyggelse:
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Bebyggelsen, fortrinnsvis med ferieleiligheter, er forelgpig illustrert med konsentrerte enheter med
leiligheter innenfor 2 %2 etasje og saltak. Parkering og boder er vist plassert i sokkel innunder
bebyggelsen. Noe parkering er ogsa tenkt pd markplan.

Det er sa langt skissert fem leilighetsbygg innenfor omradet. Her inngar ogsa ny bebyggelse innenfor
felt HK9, selv om dette feltet i dag er bebygd med frittliggende hytter.

Bygningenes organisering, uttrykk og hgyde vil bli neermere vurdert som del av videre planarbeid.
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Figur 7 Forelgpige skisser til konsentrert fritidsbebyggelse, felt HK4, HK9 og HK10

Samlet vurdering av tetthet og hgyder

Forelgpige areal- og ngkkeltall innenfor planomradet (som illustrert):

Planinitiativ Bantunet, Sjusjgen nedre sentrum Gjeldende regulering
(forelgpige ca.-tall) Sjusjgparken
Bebygd Antall etg/ | Maks Maks
Areal i Bruksareal | areal rom/leil/ utnyttelse antall
Feltnavn m2/daa BRA BYA % BYA p-plasser % BYA etasjer
17 200/
Felt F/T 9270 15 400 * 6 000 65 % 2-9 etg 60 % 2 etg
hvorav
Handel (inkl. dagligvare) 2400 *
Sportell 2 000 * ca. 44 rom
Fritidsbolig/bolig 6 700 * ca. 74 leil.
Bilparkering i anlegg 4300 * ca. 124 pl
4500/
Felt HK 7 000 4050 * 1200 17 % ca. 3,5 etg 30-40 % 2 etg
Fritidsbolig 35 leil.
Bilparkering ca. 60 pl
21700 /
Sum innenfor planen 26,8 daa 19450 * 7 200

* Bruksareal BRA over og under bakken, ekskl. svalganger og overdekket uteareal.

Malbart apent, overbygd bruksareal = 1 800 + 450 m2 BRA = ca. 2 250 m2 BRA
Samlet bruksareal, inkl. malbar del av overdekket areal = ca. 21 700 m2 BRA.

Omradene for konsentrert bebyggelse, felt HK4, HK9 og HK10, er forelgpig illustrert med lavere %
BYA enn det gjeldende planer apner for.

Regulert hgyde og utnyttelse i bruksareal BRA planlegges imidlertid gkt gjennom planforslaget, noe
kommuneplanen ogsa legger opp til. Byggehgydene, og dermed ogsa utnyttelsen i bruksareal BRA,
foreslas seerlig gkt innenfor sentrumsomradet F/T. (Se for gvrig pkt. 8 for avvik fra gjeldende planer og

faringer.)
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Utforming av bebyggelsen, inkl. byggehgyde og utnyttelse, vil bli neermere vurdert som del av
planarbeidet. Det er gnskelig med en relativt fleksibel regulering av HK-feltene da det kan ta noe tid
far omradet er ferdig utviklet.

5. Lokasjon, mobilitet og adkomst

Planomradet ligger sveert sentralt pa Sjusjgen, tilgrensende Sjusjaveien (Fv2) der det ogsa gar fast
rutebuss. Gjeldende regulering omfatter gang- og sykkelvei langs planomradets sgr- og gstside (delvis
opparbeidet), i tillegg til ny kollektivholdeplass tilgrensende felt F/T. Naerheten til hovedvei og
kollektivtilbud statter opp om en konsentrert utvikling av omradet.

Storhotellvegen, som betjener hytteomrader nord og vest for planomradet, er i dag apen for gjennom-
kjgring mellom Sjusjgvegen og Nordszetervegen. Foreslatt stenging av veien nordvest for felt F/T vil
bl.a. muliggjere en bedre og mer naturtilpasset overvannshandtering. Det vil ogsa gjgre det mulig &
utforme veistrekket nord for sentrumsomradet som et gatetun, der kjaring kun tillates i lav fart p& myke
trafikanters premisser. Ev. endret veilgsning vil bli naermere vurdert i samradd med kommunen.

Felt F/T er planlagt med delvis underjordisk parkeringsanlegg for kunder, gjester og beboere, med
hovedinnkjgring fra Nordsetervegen i sgr. Hovedvarelevering, renovasjon, samt noe beboerparkering,
er planlagt med innkjaring fra Storhotellvegen i nord.

Utbyggingsfeltene HK 4, HK9 og HK10 vil trolig f& adkomst fra henholdsvis Storhotellvegen og
Beessmorgutua.

6. Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Forslagsstiller gnsker 3 tilrettelegge for et konsentrert sentrumsomrade tett opp mot hovedveier og sentrale
malpunkter i neeromradet (bl.a. innsjgen Sjusjgen og Trivselsplassen). Det foreslas bussholdeplass innenfor
planen. Det legges opp til blandet arealbruk, med fritidsboliger, hotell, mgteplasser og et variert handels- og
tjenestetilbud tett opp mot allerede etablert hyttebebyggelse, noe som vil bidra til & begrense behov for bruk
av bil. Trafikksikre forbindelser for myke trafikanter skal sikres. Tiltaket vurderes med dette & veere i trdd med
overordnede malsettinger for samordnet areal og transport.

Utbyggingsomradet er langt pa vei forberedt for bebyggelse gjennom masseutskifting med drenering, og
innebzerer ikke videre nedbygging av myromrader. Planforslaget vil inkludere restaurering av landskap, jf.
pkt. 7 under.

Prosjektet har miligambisjoner pa flere nivaer. Etter kartlegginger i skissefasen er det fokusert pa & legge til
rette for gr@nne tak og attraktive rekreasjons- og lekeomrader for & konsentrere bruk av naernatur, og for &
motvirke negative konsekvenser for naturen rundt. Dette er tiltak som er positivt bade sosialt og miljgmessig,
og vil bidra til & forsterke samholdet lokalt.

Gjennomtenkt infrastruktur med henblikk pa biltrafikk inn mot og forbi omradet har ogsa veert viktig i den
innledende fasen.

7. Tiltakets virkning p4a, og tilpasning til, landskap og omgivelser

Starstedelen av planomradet er i dag preget av nedbygd natur. Det er behov for restaurering av landskapet
med etablering av en mer helhetlig grannstruktur som er tilpasset naturlige terrengformer, med
giennomg&ende vannveier som blagranne korridorer, granne lunger, oppholdsplasser osv.

| innledende fase av planarbeidet er det utarbeidet en forelgpig landskapsanalyse og landskapsplan
for planomradet. Planen viser illustrasjonsprosjektets tilpasning til terreng, hvordan utbyggingsfeltene
kobler seg til neerliggende omrader, samt hvordan uteareal og ny bebyggelse i sentrum kan gjgres
allment tilgjengelig.

Videre viser landskapsplanen viser hvordan man kan forbedre eksisterende kanaler omkring felt F/T
ved a bruke vegetasjon, apne dammer og krysninger i form av broer. Planen legger til rette for
universelt utformede rekreasjons-, oppholds- og lekeomrader, og et tun som skal veere et apent
adkomsttorg. Landskapsplanen viser ogsa lgsning for varelevering og renovasjon til
sentrumsomradet.
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Som del av planarbeidet vil landskapsanalysen utvides til & omfatte landskapet i starre skala.

Forelagpige vurderinger av illustrasjonsprosjektets fiernvirkning:

Figur 8 Planomradet sett fra Utsiktsplassen i sar

2 Al Rt S |
Figur 9 Planomradet sett fra Sjusjgvegen i nord
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Kommuneplanens arealdel for 2022-2026
(vedtatt 21.12.2022)

For a tydeliggjgre sentrum av Sjusjgen gnsker kommunen et
bygningsmiljg «som klart skiller seg hytteomradene mht.
tetthet, struktur og formgivning.» Neeringsbygg ber ligge neer/
godt synlig fra Sjusjgvegen og Nordsaetervegen.

Kommunen gnsker flere overnattingstilbud i/neert sentrum.
Evt. fritidsbebyggelse skal utformes som konsentrerte leilig-
hetsbygg (to etasjer eller mer). Seteromradene skal ivaretas.

| kommuneplanens arealdel er planomradet avsatt til
sentrumsformal, naveerende fritidsbebyggelse samt naturom-
rade (LNFR) i randsonen i sgr. Det er vist stgysone langs
Fv2 i gst.

Under 2.4 i bestemmelsene angis retningslinjer og krav til
Sentrumsformal. Arealbruken skal tilpasses omradets
stgrrelse og behov.

Under 2.3 angis forventninger og krav til fritidsbebyggelse
(bl.a. uteomrader, lekearealer samt utforming av bebyggel-
sen). Utnyttelse der annet ikke er bestemt i reguleringsplan:
maks % BRA: 20 %.

Planforslagets forhold til gieldende KPA:

Reguleringsformalene i reguleringsplanforslaget er i trad
med arealformal og overordnede malsettinger for utvikling i
gjeldende kommuneplan, men det legger opp til en hgyere
utnyttelse innenfor byggeomradene.

(Forslag til ny KPA er under behandling, se neste side.)

L&
: ul o\,
Utsnitt av kommuneplanen, vedtatt i
2022. Planomréadet er markert i radt.

(Alle plankart er hentet fra kommunens
kartlgsning pa nett.)

Detalirequleringsplan for Sjusjgparken, 2016
(Plan ID 2014080671, vedtatt 07.03.2016)

Gjeldende regulering legger opp til konsentrert naering og
tjenesteyting i gst, mot Sjusjgvegen/Nordseetervegen, og
variert fritidsbebyggelse i gst (konsentrert + frittiggende).
Myromrader i sgr sikres som friluftsomrade. Planen regulerer
bil- og gang/sykkelveier samt nytt busstopp langs
sjusjgvegen i sgrgdende retning.

Oppsummering bestemmelser i gjeldende plan:

§12-5,nr.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fritidsbebyggelse — konsentrert (felt HK 1-8)
- Tillates inntil to etasjer
- Min. BYA = 30%, maks. BYA = 40-60%

Forretning/Tjenesteyting (felt F/T)
- Tillates inntil to etasjer
- Maks. BYA = 60%

Detaljregulering for Sjusjgparken
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812-5, nr.2 SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR
- Kjagreveg, offentlig (KV1)
- Veg, privat (V1, V6)
- Gang- og sykkelveg (GS)
- Fortau (VF)
- Annen veggrunn (VAG)
- Kollektivholdeplass (KH)

§12-5, nr. 3 GR@NNSTRUKTUR
- Turveg/skilgype (GTV/IS 1)

§12-5, nr. 5 LANDBRUK-, NATUR-, FRILUFTSFORMAL
- Friluftsomrade (Friluftsomrade FL 6, 7)

§12-5,nr. 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

§12-6 HENSYNSSONER
- Sikringssone — frisikt (H140)
- Faresone — flomfare (H320)

Planforslagets forhold til gjeldende requlering for
Sjusjgparken:

Planforslaget foreslar en viderefgring av reguleringsplanens
hovedgrep.

Det foreslas en hayere utnyttelse for arealene som er
regulert til bebyggelse (konsentrert fritidsbebyggelse og
forretning/ tjenesteyting).

Felt F/T utvides til ogsa & kunne innebefatte fritidsbolig og
hotell i tillegg til naering og tjenesteyting. Det legges opp til
en vesentlig hgyere bebyggelse innenfor feltet.

Planforslagets avgrensning falger til dels eksisterende
plangrenser, og omfatter allerede regulerte omradet for
kollektivholdeplass, fortau, gang- og sykkelveg, og kjgreveg.

Gjeldende plans formalsgrenser og hensynssoner legges
forelgpig til grunn i nytt planforslag.

Reguleringsplan for Sjusjgen, 1998

Eldre reguleringsplan som langt pa vei overstyres av
kommuneplanens arealdel. Planen er likevel ikke formelt
opphevet og regulerer bl.a. veier og kryss mot fylkesvei. |
tillegg er det regulert inn busslomme pa gstside av
Sjusjgvegen, vis-a-vis busslomme/kollektivholdeplass i
reguleringsplan for Sjusjgparken (2016).

(Nordlig del av foreslatt planomrade, kalt HK 9 og HK10, er i
planen fra 1998 regulert til hhv. frittiggende fritidsbebyggelse
0g i boliger én etasje, innenfor maks 150 m2 / 200 m2 BRA.
Fritidsbebyggelse tillates med oppstugu.)

Planforslagets forhold til gjeldende reqgulering for Sjusjgen:
Busslommen i nordgaende retning foreslas viderefart i ny
detaljregulering for omradet, ev. med en noe justert
plassering/utforming.
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Forslag til kommuneplanens arealdel for 2024 - 2040
(Forslaget har ligget ut pa haring frem til 10.01.2025)

Ny kommuneplan er mer detaljert i fiellomradene og viser
bl.a. lgyper og grennstruktur gjennom hytteomradene.

Planen legger opp til utbygging av flere hytter i Ringsaker-
fiellet, fortrinnsvis gjennom fortetting av hensyn til bevaring . :
av natur- og friluftsomrader. Flere myromréder er tilbakefart : it

som naturomrader. Utsnitt av hgringsforslag til kofnmuneplanens i
arealdel for 2024 - 2040

Innenfor foreslatt planomrade er nordlig del avsatt til kombi-
nerte formal (KBA2), mens sgndre del fortsatt er vist som
sentrumsformal (S3).

KBA2-omradene skal fungere som stgtteomrader rundt
sentrumsomradene. Her &pnes det for konsentrert og tyngre
bebyggelse med blandet arealbruk, men ikke detaljhandel.
Omradet skal bygge opp under stedsidentitet, service- og
aktivitetstilbud i tilgrensende sentrumsomradene, bl.a. S3.

Planforslagets forhold til forslag til ny KPA:

Planforslaget legger opp til en fortetting av omrader som
allerede er forberedt for bebyggelse, med varierte
sentrumsformal innenfor kommuneplanens felt S3 og
konsentrert fritidsbebyggelse i kommuneplanens felt KBA2 i
nord. P& denne maten ivaretas kommunens faringer for
utbygging og bevaring av natur.

Planlagt naeringsutvikling tilknyttet konsentrert utvikling av
fritidsbolig, vil legge til rette for at Sjusjgen forsterkes som
komplett turistdestinasjon.

Planforslaget vurderes fglgelig a veere i trdd med
kommunens strategier for Ringsakerfjellet.

9. Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet
Forslagsstiller oppfatter at planforslaget er i trad med nasjonale og kommunale interesser.

Mulige konfliktpunkter som bgr belyses i planarbeidet (jf. bl.a. pkt. 10 under):

o Eksisterende nabolag / beboere vil kunne fa redusert sikt, samt bli noe mer utsatt for stgy gjennom
okt fortetting med flere beboere og brukere, inkl. gkt biltrafikk. Samtidig vil omradet bli
landskapsmessig reparert. Utviklingen vil bidra til & styrke Sjusjgen som sentrumsomrade, med et
variert service- og tjenestetilbud tett opp mot hovedvei og hyttefelt.

e Planlagt sentrumsutvikling (hgyder, utnyttelse, formuttrykk) kan bli utfordrende a lgse i forhold til
helhetlig fiellandskap i starre skala.

e Mulige konflikter mellom de ulike sentrumsomradene pa Sjusjgen.

10. Samfunnssikkerhet. Risiko og sarbarhet
Innledningsvis er noen forhold utredet/avklart i opprinnelig plan:

e Kulturminner:
Det ble i forbindelse med reguleringsplan for Sjusjgparken (2016) gjennomfart arkeologisk
registrering, som fastslar at det ikke er pavist automatisk fredete kulturminner innenfor omradet.
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e Omradet har tilsig av bekkedrag og myrer. Bekkelgp med sikringssone/ faresone flom er sikret i
gjeldende plan og vil bli viderefgrt. Overvann ma likevel tilleggsutredes og lgses i trdd med gjeldende
krav med infiltrasjon og fordragyning.

e Jf. reguleringsplan Sjusjagparken (2016) er det innenfor planomradet ikke registrert truede eller
sarbare arter, verken av flora eller fauna (Artsdatabanken, geocortex/naturbase).

e Vurdering av stagy ifm. Sjusjgparken (2016) var at FV2 - Sjusjgvegen er eneste vesentlige stgykilde i
planomradets neerhet, og avstand til planlagt fritidsbebyggelse tilsier at omradet ikke er spesielt
stayutsatt. (M& likevel vurderes opp mot dagens ADT.)

Som del av det komplette planforslaget bgr bl.a. falgende temaer belyses gjennom separate fagutredninger
og/eller behandling i planbeskrivelsen:

Stay (jf. neerhet til Sjusjgvegen og Nordseetervegen samt gkt trafikkmengde)

Trafikk og mobilitet. Trafikksikkerhet. Avkjarsler.

Overvann og flomfare. VA

Grunnforhold (jf. byggehgyde)

Brannstrategi

Landskapsanalyse, inkl. det store landskapet. Visuell virkning av planforslaget sett fra omgivelser.
Sol og skyggeforhold. Dagslysvurderinger.

Siktforhold, inkl. endret utsyn for omkringliggende omrader

Klima og miljg.

Ev. naturmangfold

Risiko- og sarbarhetsanalyse skal fglge alle plansaker som apner for utbygging (jf. PBL § 4-3).

Analysen bygger bl.a. p& ovennevnte fagvurderinger, i tillegg til diverse tilgjengelige kilder for informasjon
(temakart, innsynslgsninger m.m.). Fglgende temaer bgr trolig belyses i ROS-analysen for Sjusjgen nedre
sentrum:

Naturfare:
— Overvann/ Flom
- Omradestabilitet / geotekniske forhold (inkl. radon)
— Lokalklima
— Naturmangfold
— Myrlandskap
— Vannkvalitet

Menneskeskapte farer:
— Branni bygning/anlegg
— Ulykker ved anleggsgjennomfgring
- Stay

11. Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om oppstart

Berarte offentlige organer, interesseorganisasjoner, naboer, grunneiere og andre rettighetshavere skal
varsles direkte om oppstartet planarbeid. | tillegg skal oppstart kunngjgres i papiravis og pa internett.

Nar kunngjarings- og varslingsmaterialet er koordinert vil kommunen utarbeide varslingsliste som viser hvilke
naboer, bergrte parter og instanser som skal varsles.

12. Samarbeid og medvirkning

Oppstart av planarbeidet vil bli varslet og kunngjort iht. gjeldende krav, jf. pkt. 11 over.

Ved hgring og offentlig ettersyn vil partene fa anledning til & uttale seg om selve planforslaget.
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Det legges opp til god informasjon og apenhet om planforslaget. Sezerlig berarte naboer/rettighetshavere vil
bli holdt Igpende orientert om saken, og vil tidlig bli invitert til mater med forslagsstiller. | tillegg vil det trolig bli
avholdt et apent mate om den foreslatte utviklingen. Opplegg og tidspunkt foreslas avklart med kommunen
etter varsling av oppstart.

Forslagsstiller vil g& i dialog med Innlandet Fylkeskommune for avklaring av mulig busstopp innenfor
planomradet, avkjgringssituasjon fra fylkesvei m.m.

13. Vurdering av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredning
Det henvises til forskrift om konsekvensutredning FOR-2017-06-21-854.

Planforslaget bygger videre pa, og skal erstatte, gjeldende detaljregulering som ble utredet og vedtatt sa
sent som i 2016. Forslagets arealbruk, med blandede sentrumsfunksjoner og konsentrert fritidsbebyggelse,
er ogsa i samsvar med gjeldende kommuneplans arealdel, samt forslag til ny arealdel som nylig har ligget
ute pa hgring.

Planlagt neering, tienesteyting osv. overskrider ikke forskriftens oppfangskriterier. Bebyggelse for nevnte
formal vil trolig ligge godt innenfor 5.000 m2 bruksareal BRA, dvs. langt under det som iflg. forskriftens
vedlegg | pkt 24 ville ha utlgst krav. Felt for nevnte byggeformal, dvs. felt F/T i gjeldende reguleringsplan,
utgjer ca. 9,3 daa.

Realisering av planen innebzerer ikke ny nedbygging av myr eller omrader med andre viktige verdier.

Forslagsstiller kan ikke se at tiltaket vil fa vesentlig virkning for miljg og samfunn, og forstar derfor at
planforslaget ikke vil omfattes av KU-forskriftens 86, §7 eller §8.

Vedlegg: lllustrasjonsprosjekt for detaljregulering. StudioNSW, datert 26.05.2025
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